UCHWALA NR LVIII/428/10
RADY MIEJSKIEJ W BYCZYNIE

7 dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Byczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r.
142, poz. 1591 ; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806;
z2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457; z2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974,
Nr 173, poz.1218; z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458; z2009r. Nr 52, poz.420), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ;
7 2004r.Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492; z 2005r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr
225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880; z 2008r.Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413) oraz
uchwaty Nr XXXVIII Rady Miejskiej w Byczynie zdnia 19 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Byczyna, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Byczyna uchwalonym
uchwata Nr XXX/297/98 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 23 lutego 1998r., Rada Miejska w Byczynie uchwala
co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziatl 1.
Zakres obowigzywania uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Byczyna w granicach
okreslonych na rysunku planu., zwany dalej planem.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu, sktada
si¢ z: 1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty; 2) rysunku planu wskali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, 3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, — stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty, 4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaly,

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa: 1)granice obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania
ustalen planu; 2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania oraz
symbol okreslajacy przeznaczenie terenu; 3)ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego: - obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy; - obowigzujacy sposob sytuowania gléwnej
kalenicy dachu; 4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: - strefa ochrony
konserwatorskiej Ai B, - strefa konserwatorska krajobrazu kulturowego, - strefa ochrony zabytkow
archeologicznych W i OW, - zabytki architektury, - zielen zabytkowa.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
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Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne
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§ 2. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja: 1)akcent architektoniczny — czg$¢ budynku,
wyrozniajaca si¢ forma architektoniczna, w tym wiezyczki, wykusze, sterczyny; 2)bezposrednie otoczenie — teren
potozony wokoét zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, okreslony w decyzji lub zgodnie z wymogami
konserwatorskimi; 3)budynki sasiednie — pierwsze najblizej potozone w ciagu zabudowy budynki po obu stronach
budynku, ktérego ustalenie planu dotyczy, z wylaczeniem budynkow gospodarczych; 4)ciag zabudowy — ciag
budynkéw usytuowanych wzdluz ulicy na dzialkach bezposrednio sasiadujacych z wylaczeniem budynkow
gospodarczych; 5)dach o potaciach symetrycznych — dach dwuspadowy zatoZzony na zasadniczej bryle budynku
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy; 6)dach ptaski —
dach o kacie nachylenia od 0°- 10° 7)elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami ( fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi lub placu, w ktorej najczesciej
umieszczone jest gtdwne wejscie do budynku; 8)front dziatki — czgs$¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z droga (
z ktérej najczesciej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja
frontowa budynku usytuowanego na tej dzialce; 9)kalenica gldéwna — najdluzsza kalenica budynku, ktorej
usytuowanie wzglgdem linii zabudowy jest okreslone w przepisach niniejszej uchwaly; 10)mieszkanie
towarzyszace — cze$¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje si¢ 1 mieszkanie; 11)nosnik reklamowy —
wolnostojaca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nosnikiem informacji wizualnej stuzacej reklamie,
w tym szczegolnie reklamy wielkogabarytowe 1 wieloprzestrzenne takie jak bander, biliboard i megaboard, a takze
reklamy o powierzchni wigkszej niz 3m? umieszczane na innych obiektach budowlanych; 12)nieprzekraczalna linia
zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania obiektow budowlanych od ulicy (
drogi), mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku , gdy $ciana ta jest nierownolegta do
linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy nie bgdace czescia konstrukcji budynku,
takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewngtrzne moga przekracza¢ ( by¢
wysunigte przed nig ) nie wigcej niz 1,80m; 13)obowiazujaca linia zabudowy — linia regulujaca usytuowanie
zabudowy na dzialce budowlanej okreslona na rysunku planu. Linia, do ktérej musi przylega¢ $ciana frontowa
budynku na catej dtlugosci oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu: elementy nie bedace czescia konstrukcji budynku, takie jak:
ganki wejsciowe, wykusze, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewngtrzne moga przekraczaé ( by¢ wysunigte
przed nia ) wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,80m ; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng
linia zabudowy dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych; 14) obszar — obszar objety planem; 15)obiekty
matej architektury — obiekty o ktorych mowa w przepisach prawa budowlanego niewielkie obiekty , aw
szczegoblnosci : kultu religijnego, jak : kapliczki, krzyze przydrozne, figury, posagi, wodotryski iinne obiekty
architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki; 16)obiekty iurzadzenia towarzyszace — naleza do nich obiekty technicznego wyposazenia
infrastruktury technicznej jak: budynki gospodarcze, parkingi i garaze ( trwale zwiazane z gruntem ) przylacza sieci
oraz urzadzenia pelniace role stuzebna wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe,
zbiorniki na gnojowice, ptyty gnojowe; 17)pierzeja — ciag frontowych elewacji budynkow ustawionych w szeregu
po jednej stronie ulicy lub placu; 18)plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 uchwaty, 19)powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana jako
zielen ozdobna, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachéw urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej
niz 10m?; 20)przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajacych drog
i ulic, weztow komunikacyjnych, ciagdéw pieszo — jezdnych i ciagdw pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;
21)przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktdéra powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okre§lony
w ustaleniach niniejszego planu ( stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) iktéremu winne by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupehniajace; 22)przeznaczenie uzupetniajace —
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowia element
zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktéry moze lub powinien wspoélistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym; 23)przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze byc
dopuszczone dla uzupelienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego 1inie pozostajace znim
w sprzecznos$ci; 24)powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku; 25)
poziom terenu — rz¢dna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejSciem gtownym do budynku; 26)
powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w rzucie
przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku do wysoko$ci 1m; 27) rozbudowa — réwniez nadbudowa
i odbudowa; 28) rysunek planu — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
29) strefa A $cistej ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar, w ktorym elementy historycznego uktadu
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zabudowy zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym i przejawiaja nadal duze walory historyczne i zabytkowe.
Dotyczy to uktadéw urbanistycznych, atakze zabudowy zieleni i krajobrazu. Wyznaczenie strefy ma na celu
ochron¢ znajdujacych si¢ na jej obszarze zabytkdéw; 30) strefa B ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszary,
w ktorych elementy dawnego ukladu przestrzennego zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Strefa ,,B”
obejmuje si¢ w szczegdlnosci obszar, podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania istniejacej substancji o warto$ciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy; 31)
szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji frontowej ( bez
przybudowek i garazy); 32) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od
innych obszaréw i oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym; 33) tradycja miejsca — widoczne
elementy struktury miasta, $lady historycznej ewolucji krajobrazu miejskiego, oddzialywujace na wspotczesna
formg tegoz krajobrazu; 34) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu — warto$¢ stosunku powierzchni ogdlne;
rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewngtrznym muréw obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do
powierzchni dziatki Iub terenu; 35) wysokos¢ zabudowy — ( budynku ) wysokos$¢ stuzaca do okreslenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu ( kalenicy ); 36) wysokos¢ obiektu kubaturowego od poziomu
terenu do kalenicy dachu — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu
lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
lub peinej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna wysokos$é
zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty; 37) wymogi
konserwatorskie — wymogi dot. ochrony terenéw lub obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych
ochrona konserwatorska, okreslone przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkoéw; 38) ustugi podstawowe (
bytowe ) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dziatalno$ci ustugowej shuzace mieszkancom miasta, takie jak: ustugi
szewskie, optyczne, krawieckie, lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne ustugi biurowe i projektowe, pralnicze,
fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie, internetowe, dorabiania kluczy, wykonywanie pieczatek,
wypozyczalnia sprzgtu sportowego i technicznego, malowanie i tapetowanie mieszkan i lokali , uktadanie plytek ,
parkietow, cyklinowanie, dekorowanie wnetrz, zaktadanie ogrodow i trawnikéw lub inne o podobnym charakterze
lokalizowane na dziatce lub w budynku mieszkalnym i zajmujace do 35% jego powierzchni uzytkowej; 39) ustugi
ponadpodstawowe ( komercyjne ) — funkcje terenow i obiektow o charakterze szerszym niz bezposrednia obstuga
potrzeb mieszkancéw miasta w zakresie ustug handlu i gastronomii, ustug hotelarskich, rzemiosta ustugowego,
kultury rozrywki, sportu irekreacji, obslugi naprawczej pojazdow mechanicznych, itp. iinnych, ktdére maja
charakter ustugowy realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych; 40) ushugi nieprodukcyjne —
ustugi zwiazane z handlem detalicznym, naprawa artykulow uzytku domowego i osobistego, mata gastronomia,
ochrona iopieka zdrowotna, ustugi edukacji oraz ustugi ogolnospoteczne, ktére w rozumieniu przepiséw
szczegblnych okreslajacych polska klasyfikacje wyrobow i ushug, ktore nie naleza do przedsiewzie¢ powodujacych
przekraczanie standardow jakoSci srodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych poziomow emisji substancji
i energii do srodowiska oraz ktore nie naleza do przedsigwzigc dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko jest lub moze by¢ obowiazujace, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony s$rodowiska; 41)
przedsigwzigcia — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia ( instalacje ) o ktérych mowa w przepisie
szczegolnym; 42) poziom terenu — rzgdna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem gtownym do
budynku; 43) przepisy szczegdlne (odrgbne) — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia Ww dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi 1) dziatka
budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiuja przepisy odrgbne z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego, 2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty
budowlane, przebudowa, urzadzenia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty nie wymagajace
pozwolenia na budowe — definiuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego, 3) pas drogowy, droga, ulica
droga wewnetrzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrgbne o drogach publicznych oraz warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, 4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne
techniki, standard jakos$ci srodowiska i standardy emisyjne — definiuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

3. Wyrazenia o ktéorych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.
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§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolem dla ktérych ustala si¢ : 1)przeznaczenie podstawowe iuzupetniajace, a w przypadkach
uzasadnionych przeznaczenie dopuszczalne; 2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; 3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; 4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; S5)wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; 6)zasady 1warunki podzialu nieruchomos$ci; 7)zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; 8)sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow; 9)stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia
opflaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy;

2. W planie odstepuje si¢ od ustalenia : 1) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu na dziatki gruntowe, 2) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?, 3) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen Iub rekultywacji , 4) granic
1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow; 5) granic pomnikow zaglady iich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystgpuja na
obszarze objetym planem.

3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie parametréw technicznych dla drogi krajowej nr 11Kotobrzeg
- Bytom , zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: MS - tereny zabudowy S$rodmiejskiej; MWn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o niskiej intensywnos$ci zabudowy; MN, U - tereny zabudowy mieszkaniowej iushug; MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; U - tereny ustug komercyjnych; UO - tereny ushug o$wiaty ; UA - tereny ushug
administracji; UK - tereny ushug sakralnych; US - tereny sportu i rekreacji; ZP - tereny zieleni; ZC - tereny zieleni
cmentarnej ; P,U,S - tereny produkcji, sktadow, magazynow i ustug; R , RZ - tereny uzytkéw rolnych ( grunty orne,
taki i pastwiska ); WS - tereny wod stojacych i plynacych; KD - tereny drég publicznych; KX - tereny ciagow
pieszo — jezdnych; KP - tereny ciagdéw pieszych; KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej; W - tereny
urzadzen gospodarki wodnej; O - tereny urzadzen gospodarki S$ciekowej; EE - tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

§ 5. 1. Teren, dla ktorego okre§lono nowe przeznaczenie moze by¢ wykorzystywany na cele zgodne z jego
przeznaczeniem podstawowym w catosci lub w czesci; na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
zasadach dla nich ustalone planem.

2. Na terenach wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowaé: 1) nowe obiekty budowlane wraz
ze zwigzanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowlanymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
okreslonym w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty; 2) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej
zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia komunikacji wewngtrznej, jesli nie koliduja
z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zakldca mozliwosci zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
planu, atakze dokonywac ich remontu, przebudowy irozbudowy; 3) zielen towarzyszaca urzadzona, mata
architekture; 4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczonych $ci§le nie podlega zmianom, z wylaczeniem zmiany dokonanej w trybie
wymaganym przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych
orientacyjnie, wynikajaca zistniejacych 1inowych podziatéw geodezyjnych Ilub wystepujacych potrzeb,
w przypadku : - dostosowania jej przebiegu do istniejacego historycznego przebiegu granic parceli, - dostosowania
granic geodezyjnych do podziatéw wlasnosciowych, - zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, wzdtuz ktorej
wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca, w tym szczegoélnie w celu poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej lub
powigkszenia dzialki / nieruchomosci dla jej prawidlowego zagospodarowania.

3. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztattowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz
rozbudowy istniejacych budynkéw, atakze do zmian zagospodarowania terendéw, z wyjatkiem remontow
1 przebudowy.
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§ 6. Na catym obszarze objetym planem ustala sig: 1) zakaz: a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 400m?, b) wygradzania dziatek, parceli na obszarze strefy A ochrony konserwatorskie;j,
od strony drog i przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w §19, ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatéw
betonowych lub o powierzchni azurowej mniejszej niz 60% lub wysokosci wigkszej niz 2m; 2) wysokosc
konstrukcji wsporczych pod anteny sytuowane na budynkach , wraz zantena iurzadzeniami na niej
umieszczonymi, nie moze by¢ wigksza niz 2m, z wyjatkiem budynkow administracji publicznej, organow
bezpieczenstwa publicznego oraz obstugi pocztowo — telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem wprowadza si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego: 1) wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ podporzadkowane wymogom
dla strefy A i B ochrony konserwatorskiej i ustaleniom konserwatorskim; 2) tworzy si¢ strefe ochrony krajobrazu
kulturowego, obejmujaca historycznie uksztattowany uktad zieleni parkowej; na obszarze parku zabytkowego
i zieleni potozonej wzdhuz murdéw i fosy miejskiej dziatania pielegnacyjne moga by¢ wykonywane wytacznie pod
nadzorem przyrodniczym ikonserwatorskim; 3) zachowania wymaga mozaika krajobrazowa zadrzewien,
zakrzywien, trwatych uzytkéw zielonych w dnach dolin i wzdluz ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych; 4)
ochronie podlegaja szpalery drzew przydroznych; dopuszcza sig cigcia w przypadku wystapienia zagrozen dla ludzi
i mienia lub ruchu drogowego; 5) mozliwe uzupetianie istniejacej zieleni przy zachowaniu uktadu i tozsamosci
istniejacego zatozenia parkowego; 6) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji : a) przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem instalacji oczyszczania $ciekow,
infrastruktury technicznej, dréog oraz urzadzen telekomunikacyjnych; b) przedsiewzig¢ wymagajacych utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania, c¢) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach ochrony $rodowiska; d) dziatalnosci inwestycyjnej, ktdéra pomimo zastosowania
rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie gwarantuja dotrzymania standardow jakos$ci
srodowiska oraz warto$ci odniesienia, okreSlonych w przepisach odr¢bnych, poza granicami terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny; e) innych, ktore nie gwarantuja ochrony przed zanieczyszczeniem
wod podziemnych, gruntu i gleby.

§ 8. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami: 1) nalezy
stosowa¢ rozwiazania oraz S$rodki techniczne itechnologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje
zanieczyszczen, halasu iwibracji, wtym szczegolnie: a) przy skladowaniu na otwartym terenie materialow,
bedacych zrodlem emisji niezorganizowanej do powietrza, wdraza¢ technologie minimalizujace emisje wtorna, b)
stosowac paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm
emisji zanieczyszczen, ¢) wprowadza¢ paliwa ekologiczne : energi¢ eclektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel
o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%, atakze niekonwencjonalng energi¢ odnawialng w zasilaniu
energetycznym budynkow i gospodarce komunalnej, w tym energi¢ stoneczna, d) w zagospodarowaniu terenow
wprowadza¢ zielen izolacyjna , e) dla budynkéw Iub pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami,
potozonych w zasiggu potencjalnego uciazliwego oddzialtywania droég — ulic glownych i zbiorczych, nalezy
stosowac zabezpieczenie w budynku lub jego czg¢sci, okre§lone w przepisach odrebnych, 2) ochronie przed hatasem
i wibracjami podlegaja zgodnie z przepisami odrgbnymi nast¢pujace tereny wyznaczone na rysunku planu : a)
zabudowa $roédmiejska — MS, b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — MWn, c) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — MN i MN,U, d) ushugi w zakresie o$wiaty i wychowania — UO.

§ 9. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych: 1) zakazuje
si¢: a) odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych, b) rolniczego
wykorzystania Sciekow, c¢) lokalizacji przydomowych iindywidualnych oczyszczalni $ciekdéw, z wylaczeniem
urzadzen podczyszczajacych Scieki przed ich odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacyjnego, lub do wod
iziemi, 2) powierzchnie, na ktoérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi,
mogacymi przenika¢c do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych
wod na tereny przylegte oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace i zabezpieczajace przed przedostaniem si¢
substancji zagrazajacych §rodowisku naturalnemu wod i ziemi; 3) na terenach niezabudowanych przed podjeciem
dziatalno$ci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie.
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§ 10. 1. W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych ikrajobrazowych : 1) nakaz: a) zachowania mozaiki
krajobrazowej zadrzewien, zakrzywien, trwalych uzytkow zielonych w dolinach ciekéw irowdw, b) ochrony
terenow podmoktych przed degradacja izabudowa , c¢) zabezpieczenia bryly korzeniowej drzew przed
uszkodzeniami w trakcie robot budowlanych; 2) zakaz: a) czasowego deponowania i sktadowania odpadow,
nawozow, Srodkow ochrony roslin oraz innych materiatow i substancji , mogacych zanieczyszczaé powierzchnig
ziemi, glebe i wody, b) nieuzasadnionej wycinki drzew z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wystapienia zagrozen
dla ludzi i mienia lub ruchu drogowego.

§ 11. 1. Ustala si¢ strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o granicy tozsamej z granicami strefy ,,.B”,
ochrony konserwatorskiej, ustalonej na rysunku planu.

2. W granicach strefy ,,K”, oktéorej mowa wust.1, obowiazuje: 1) nakaz: a) ochrony ieksponowania
historycznych dominant przestrzennych miasta muréw ibram miejskich, wiezy ratusza, ko$ciola parafialnego
i kosciota ewangelickiego, b) zachowanie , najbardziej wartoSciowych elementow krajobrazowo —
kompozycyjnych, w szczego6lnosci uktadu pdl, pasm zadrzewien i zakrzewien, c) sukcesywnej przebudowy lub
likwidacji obiektow dysharmonijnych, wtym szczegodlnie obiektow agresywnych krajobrazowo oraz
niedostosowanych do skali i wygladu otoczenia, 2) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych, w tym
no$nikow reklamowych o wysokos$ci wigkszej niz 10m, stanowiacych w ekspozycji widoku wizualna konkurencje
dla historycznej zabudowy 1 jej dominant przestrzennych oraz zakldcajacych lub przestaniajacych odbior widoku
panoramy miasta.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Ustala sig strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa wust.1, jest uktad urbanistyczny miasta z okresu
sredniowiecznej lokacji miasta i zawarte w jej obrgbie budynki i budowle, towarzyszaca im zielen, tj. elementy
krajobrazowe wraz z archeologicznymi nawarstwieniami, wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego
decyzja Nr 176 z dnia 10.06.1949r. i Nr 800/64 z dnia 14.04.1964 r., w ktérej obowiazuje bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalno$ci inwestycyjnej ,
gospodarczej 1 ustugowe;j.

3. W strefie ,,A” o ktérej mowa w ust.1 , ochronie podlega: 1) historyczny uktad przestrzenny i historyczna
kompozycja przestrzenna blokoéw zabudowy na ktéry skladaja sig: a) pierScien S$redniowiecznych murow
obronnych z baszta poludniowa tzw. Piaskowa, baszta wschodnia tzw. Polska i baszta zachodnia tzw. Niemiecka,
b) ratusz wraz zprzylegltymi kamienicami, ¢) uklad ulic iplacow wraz zich przebiegiem, przekrojem, ich
historycznymi liniami rozgraniczajacymi i nawierzchniami oraz liniami zabudowy, d) pozostatosci fos miejskich,
e) park miejski, f) spichlerze przy ul. Dlugiej 30 i Florianskiej 2, g) zabudowa o wartos$ci historycznej lub lokalnej
— kulturowej oraz jej formy, wtym wysokosci budynkéw, rodzaje dachow, proporcje , kompozycja i wystroj
elewacji, h) cmentarz katolicko — ewangelicki wraz z neogotyckim ogrodzeniem, 2) sredniowieczne i nowozytne
archeologiczne nawarstwienia kulturowe.
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4. W strefie ,,A”, oktérej mowa wust.l, ustala si¢: 1) nakaz: a) zachowania, konserwacji, restauracji
i modernizacji obiektdw, ujetych w rejestrze zabytkow 1 objetych ochrona ustaleniami planu, wskazanych na
rysunku planu, oraz innych budynkow o wartosciach lokalno — kulturowych, b) zachowania i odtworzenia blokow
zabudowy lub zwartej pierzei zabudowy zgodnie z historycznym wizerunkiem blokéw lub pierzei zabudowy , c)
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie: - sposobu sytuowania i linii
zabudowy jako obowiazujacej, historycznej, okreslonej elewacja frontowa budynkdéw przyulicznych, - gabarytow
i wysokosci — od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ zabudowy w lukach ( plombach )
istniejacej zabudowy winna nawiazywac¢ do historycznej wysokosci bloku zabudowy iuktadu kalenicy, e)
w przypadku remontow i wymiany witryn, okien i drzwi nalezy zachowac, badz przywréci¢ pierwotna wielko$¢ -
detali architektonicznych — otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki, istniejace dekoracje powigzane z tymi
otworami ( obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki ), - skali i proporcji elewacji frontowej budynkéw
uwzgledniajacej historyczne zasady podziatow parcelacyjnych, - geometrii i pokrycia dachow oraz sposobu
sytuowania kalenicy — dach dostosowany do geometrii dachu zabytkowej zabudowy, usytuowanej w historycznym
bloku zabudowy, o kalenicy sytuowanej roéwnolegle do ulicy, - zachowania kompozycji i wystroju elewacji
historycznej oraz zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych, wtym rodzaj, typ ikolor pokrycia
dachowego oraz kolorystyki elewacji, f) sukcesywnej wymiany lub przebudowy istniejacych wspodiczesnych,
dysharmonijnych obiektow ustugowych, w pierwszej kolejnosci przy ul. 3-go Maja w celu dostosowania ich do
skali 1 charakteru zabudowy historycznej, atakze innych o niskiej wartosci uzytkowej i estetycznej; g) we
wngtrzach historycznych blokow zabudowy sytuowac atrakcyjnie skomponowana zielen pod wzgledem doboru
gatunkowego drzew ikrzewow imalej architektury , h) nosniki reklamowe sytuowaé zgodnie z wymogami
konserwatorskimi i §20, 1) przed podjgciem prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odno$nie
planowanych prac, j) uzgodnienie wszelkich inwestycji z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem robot budowlanych. 2) zakaz realizacji budynkéw w formach
nie uwzgledniajacych relacji z otoczeniem kulturowym, w tym szczego6lnie realizowanych wg projektow typowych,
pawilonéw handlowych , gastronomicznych itp.

5. Dla przestrzeni publicznych potozonych w granicach strefy A, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢: 1) nakaz: a)
zachowania i rewaloryzacji historycznych nawierzchni ulic i placéw na catej ich powierzchni lub fragmentach,
w tym szczego6lnie nawierzchni wykonanych z,, kocich tbéw” w rejonie ratusza oraz kosciola parafialnego
i kosciota ewangelickiego, b) ujednolicenia form ogrodzen, o$wietlenia ulicznego, obiektéw matej architektury
i form zieleni oraz dostosowania ich do rangi miejsca lokalizacji i wymogoéw konserwatorskich, ¢) zapewnienia
w obrebie strefy powiazan trasa turystyczng obiektow stanowiacych atrakcje turystyczne, w tym szczeg6lnie rynku,
ratusza, bram miejskich, kosciota parafialnego, kosciota ewangelickiego, z obiektami zapewniajacymi obstuge
turystyki, ustugami handlu, gastronomii, a takze z atrakcjami turystycznymi usytuowanymi w strefie B ochrony
konserwatorskiej oraz zabytkowymi terenami zieleni oznaczonymi na rysunku planu symbolami ZP, ZC; 2) zakaz
prowadzenia napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

6. W strefie A, o ktorej mowa w ust.1: 1) przy realizacji wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzic¢
badania archeologiczne za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi; 2) pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych, okreslonych przepisami odrgbnymi,
a takze pozwolenie na budowg i rozbidrke obiektu budowlanego oraz dokonanie podziatu nieruchomosci, wydaje
si¢ za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej ktorej granice oznaczono na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa wust.1, jest czeSciowo zachowany historyczny uktad
urbanistyczny z zabudowa zabytkowa z XIX/XX wieku oraz zielen usytuowane w ciagu ul. Stawowej;

3. W strefie B o ktorej mowa w ust.1 ochronie podlegaja : 1) zasadnicze elementy historycznego rozplanowania
ulic, 2) historyczne podzialy parcelacyjne , 3) budynki iobiekty o wartosciach kulturowych, wtym uktad
zabudowy na parceli, wysokosci budynkow, rodzaje dachow isposdb sytuowania ich kalenicy oraz proporcje
elewacji frontowej;
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4. W strefie B oktérej mowa wust.l ustala sig: 1) nakaz zachowania, konserwacji, rewaloryzacji
i modernizacji technicznej budynkéw i obiektow o wartosciach kulturowych, ujetych w rejestrze zabytkow
i objetych ochrong ustaleniami planu; 2) nakaz odstonigcia izapewnienia ekspozycji zzewnatrz fortyfikacji
miejskich zabytkowego ukladu urbanistycznego; 3) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie: a) linii zabudowy jako obowiazujacej, historycznej, okreslonej elewacja
frontowa budynkéw przyulicznych, b) gabarytow i wysokosci — od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, c) skali
i proporcji elewacji frontowej budynkow uwzgledniajacej historyczne zasady podzialdéw parcelacyjnych, d)
geometrii 1 pokrycia dachéow oraz sposobu sytuowania kalenicy — dach dostosowany do geometrii dachu
zabytkowej zabudowy, usytuowanej w historycznym bloku zabudowy, o szczytowym uktadzie kalenicy do ulicy,
4) nakaz stosowania na S$cianach zewnetrznych idachach wylacznie tradycyjnych materiatow budowlanych
i kolorow;

5. Dla przestrzeni publicznych potozonych w granicach strefy B, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz. 1)
ujednolicenia form ogrodzen, o$wietlenia, obiektdow matej architektury i formy zieleni oraz dostosowania ich do
rangi i tradycji miejsca lokalizacji oraz wymogow konserwatorskich; 2) usytuowanie trasy turystycznej w ciagu
zieleni parkowej oraz powiazanie jej z trasami turystycznymi prowadzonymi w granicach strefy A $cislej ochrony
konserwatorskiej, atakze powiazania jej zcmentarzem zabytkowym, terenami sportowo — rekreacyjnymi
usytuowanymi we wschodniej czg$ci miasta; 3) zapewnienia otwar¢ widokowych ztrasy turystycznej na
wzniesienia miasta kolacyjnego; 4) sytuowanie no$nikow reklamowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi
1§20,

6. W strefie B, o ktorej mowa w ust.1 pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego, a takze na
podziat nieruchomosci, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. 1. Lp. Miejscowos¢ Obiekt i adres obecny Data powstania Nr rejestru 1. Byczyna stare miasto, zespot
urbanistyczny miasta 1228 R.176 z 10.06.1949 800/64 z 14.04.1964 2. Byczyna ko$cidt parafialny pw. sw. Trdjcy
1767 7/51 z15.10.1951 3. Byczyna kos$cidt ewangelicki pw. §w. Mikotaja k. XIV, XIX 801/64 z 14.04.1964 4.
Byczyna kaplica cmentarna pw. $w. Jadwigi XIV, XVI-XVII 807/64 z 16.04.1964 5. Byczyna park miejski pot.
XIX 4/76 z08.07.1976 6. Byczyna mury miejskie z czg§ciowo zachowana fosa XV-XVI 5/51 z17.11.1951 7.
Byczyna mury miejskie: wieza bramna zachodnia XV-XVI 5/51 z17.11.1951 8. Byczyna mury miejskie: baszta
Piaskowa XV-XVI 5/51 z17.11.1951 9. Byczyna ratusz wraz z przybudowanymi domami 6/51 z 15.10.1951 10.
Byczyna dom, ul. 3-go Maja 21 1407/66 z 11.05.1966 2/79 z21.3.1979 11. Byczyna dom mieszkalny, ul. Diuga
92339/94 z23.11.1994 12. Byczyna dom mieszkalny, ul. Dluga 6 XIX 1410/66 z 11.05.1966 13. Byczyna dom
mieszkalny, ul. Dhuga 12 1411/66 z 11.05.1966 14. Byczyna dom mieszkalny, ul. Dtuga 14 1412/66 z 11.05.1966
15. Byczyna dawny spichlerz, ob. magazyn, ul. Dluga 30 2 pol. XIX 2048/80 z25.04.1980 16. Byczyna dom, ul.
Stawowa 16 XIX 1608/66 z 07.03.1967 17. Byczyna dom, ul. Florianska 16 1413/66 z 11.05.1966 18. Byczyna
dom, ul. Florianska 17 1414/66 z 11.05.1966 19. Byczyna dom, ul. Florianska 18 1415/66 z 11.05.1966 20.
Byczyna dom, ul. Florianska 20 1416/66 z 11.05.1966 21. Byczyna dom, ul. Florianska 22 1417/66 z 11.05.1966
22. Byczyna dom, ul. Koscielna 12 1418/66 z 12.05.1966 23. Byczyna dom, ul. Koscielna 14 1419/66 z 12.05.1966
24. Byczyna dom, ul. Koscielna 16 1420/66 z 12.05.1966 25. Byczyna dom, ul. Krotka 2 1421/66 z 12.05.1966 26.
Byczyna dom, ul. Krotka 4 1422/66 z 12.05.1966 27. Byczyna dom, ul. Okrezna 1 XIX 1423/66 z 12.05.1966 28.
Byczyna dom, ul. Okrezna 3 XIX 1424/66 z 13.05.1966 29. Byczyna dom, ul. Okrezna 7 1425/66 z 13.05.1966 30.
Byczyna kuznia/dom, ul. Okrezna 19 1427/66 z 13.05.1966 2242/90 z 26.11.1990 31. Byczyna dom, ul. Okrgzna
21 XIX 1428/66 z 01.08.1966 32. Byczyna dom, ul. Okrgzna 23 XIX 1429/66 z 01.08.1966 33. Byczyna dom, ul.
Okrezna 25 XIX 1430/66 z 02.08.1966 34. Byczyna dom, ul. Okrezna 31 XIX 1431/66 z 02.08.1966 35. Byczyna
dom, ul. Okrgzna 33 XIX 1432/66 z 02.08.1966 36. Byczyna dom, ul. Okrgzna 35 XIX 1433/66 z 02.08.1966 37.
Byczyna dom, ul. Okrezna 37 XIX 1605/67 z 06.03.1967 38. Byczyna dom, ul. Okrezna 41 XIX 1607/67
7 06.03.1967 39. Byczyna dom, Rynek 3 XIX 1399/66 z 10.05.1966 40. Byczyna dom, Rynek 4 XIX 1398/66
7 10.05.1966 41. Byczyna dom, Rynek 6 XIX 1397/66 z 10.05.1966 42. Byczyna dom, Rynek 12 XVIII/XIX
808/64 z 16.04.1964 43. Byczyna budynek, Rynek 12a 2 pot. XIX 2338/94 z 03.11.1994 44. Byczyna dom, Rynek
13 XIX 1405/66 z 11.05.1966 1406/66 z 11.05.1966 45. Byczyna budynek, Rynek 14 XIX 1404/66 z 10.05.1966
46. Byczyna budynek, Rynek 15 XIX 1403/66 z 10.05.1966 47. Byczyna budynek, Rynek 16 XIX 1402/66
7 10.05.1966 48. Byczyna budynek, Rynek 18 XIX 1401/66 z 10.05.1966 49. Byczyna budynek, Rynek 20 XIX
1400/66 z10.05.1966 50. Byczyna spichlerz, ul. Waska 4 XIX 2032/77 z24.05.1977 51. Byczyna dom
mieszkalny, pl. Wolnosci 4 1606/67 z 06.03.1967
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2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nakaz: 1) zachowania i rewaloryzacji historycznego ukladu
urbanistycznego miasta , murdw miejskich z fragmentami zachowanej fosy ibramami Piaskowa, Polska
i Niemiecka, 2) zachowania irewaloryzacji cmentarza Kkatolicko - ewangelickiego, wtym szczegolnie
uksztaltowania terenu, zachowanego ogrodzenia ibramy wejsciowej, kaplicy cmentarnej inagrobkéw; 3)
zachowania , konserwacji i rewaloryzacji ratusza i jego otoczenia, 4) zachowania w obrebie muréw bryt budynkow
pietrowych, ich usytuowania kalenicowego, geometrii dachow, proporcji ikompozycji elewacji frontowe;,
zewngtrznych detali architektonicznych, rodzaju materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, historycznych
elementow konstrukcji sklepien, stropow i klatek schodowych, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych wraz
z zabytkowa stolarka oraz innych elementéw, zgodnie z wymogami konserwatorskimi; 5) przywrocenia funkcji
uzytkowych budynkom nie uzytkowanym, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w przepisach szczegotowych
planu;

3. Dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkéw okreslonych wust.2 jesli ich zakres jest zgodny z wymogami
konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla zabytkow, o ktéorych mowa w ust.1: 1) dokonanie zmiany sposobu uzytkowania zabytku, prowadzenie
prac konserwatorskich lub restauratorskich, pozwolenie na budowe irozbiorke oraz prowadzenie innych robot
budowlanych lub podejmowanie innych czynno$ci, okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkéw, wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2)
wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki architektury i budownictwa znajdujace si¢ w gminngj
ewidencji zabytkow nastepujace budynki: 1) dom ul. Basztowa 2, 3-5, 7, 6-8, 13, 15 ( zzabudowaniami
gospodarczymi); 2) dom ul. Dhuga 3, 5, 6, 8, 9, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 30; 3) dom ul. Florianska 8, 18, 20, 22,
24, 28; 4) spichlerz ul. Dtuga 30, ul. Florianska 2, ul. Waska; 5) dom ul. Koscielna 1, 5( plebania ), 12, 14, 16; 6)
dom ul. Krotka 4, 6-8, 10,; 7) dom ul. Okrezna 1, 3,5, 7,9, 17, 19 ( kuznia ), 21, 23, 25, 27, 27 ( magazyn) , 29, 31,
33, 35, 37, 39, 41, 8) dom ul. Poprzeczna 3,5; 9) dom Rynek 3, 4, 5( z oficyna ), 6, 7, 8, 12, 12a13 (I), 13(II), 14,
15, 16, 17, 18, 20, 21, 22; 10) dom ul. Watowa 3, 6, 12, 14, 16, 18, 22, 24, 26, 28 ( z magazynem), 11) dom ul.
Waska 1, 2; 12) dom ul. Stoneczna 7, 12) dom ul. Stawowa 1, 16, 19, 24, 54 ( zagroda ), 56 ( zagroda), zesp6t
domow 42/48; 13) ul. Zamojskiego 3, 4, 5.

2. W budynkach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuje nakaz: 1) zachowania historycznej bryty i formy
architektonicznej budynku, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, zewngtrznego detalu
architektonicznego, rodzaju materialow wykonczeniowych, historycznych elementéw konstrukcji sklepien,
stropow i klatek schodowych, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych wraz z zabytkowa stolarka oraz innych
elementdéw, zgodnie z wymogami konserwatorskimi; 2) dostosowania nowych otwordéw okiennych i drzwiowych
do historycznego wizerunku budynku oraz odtworzenia zniszczonych fragmentow historycznego detalu
architektonicznego elewacji frontowe;.

3. Dopuszcza sig odstgpstwa od warunkoéw okreslonych w ust.2 , jesli ich zakres jest zgodny z wymogami
konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Pozwoleniec na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektu objgtego ochrona konserwatorska,
prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich, atakze pozwolenia na budowe lub rozbiorke obiektu
budowlanego wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow objetych ochrona konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnionych
bardzo ztym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celow archiwalnych, w zakresie uzgodnionym
z organem wilasciwym do spraw ochrony zabytkow.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe W, ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o granicy tozsamej ze
strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej ustalonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie W, oktorej mowa wust.l, sa wystgpujace nawarstwienia zabytkow
archeologicznych zwiazanych z powstaniem i funkcjonowaniem historycznego uktadu miasta.

3. W strefie W, o ktérej mowa w ust.1 , wykonywanie wszelkich robot ziemnych, dokonywanie niwelacji lub
zmiany uksztaltowania terenu, sytuowanie infrastruktury technicznej, budowy i przebudowy nawierzchni
utwardzonych ulic nalezy prowadzi¢ po badaniach archeologicznych wykonanych za pozwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 17. 1. Ustala si¢ strefe¢ OW, obserwacji archeologicznej, o granicy tozsamej z granica strefy B, ochrony
konserwatorskiej, ustalonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie OW sa potencjalnie wystgpujace zabytki archeologiczne zwiazane
z powstaniem historycznych przedmie$¢ miasta lokacyjnego.

3. W strefie OW, o ktorej mowa w ust.1 wszelkie roboty ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Zabytkowy uktad urbanistyczny miasta ze wzgledu na wysokie wartosci kulturowe wskazany do uznania
za Pomnik Historii w granicach okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej objgte szczegélnag ochrona ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe, kulturowe lub spoteczne: 1)ZP - tereny zieleni parkowej; 2)plac wokot ratusza miejskiego ; 3)drogi
publiczne usytuowane w granicach strefy A, Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczone symbolami KDD, KDZ ;
4)drogi oznaczone symbolem KDL usytuowane w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej; 5)US - tereny
sportu i rekreacji .

2. Dla obszarow przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust.1, oprocz innych ustalen planu, obowiazuje: 1)
nakaz: a) wyposazenia terenow w elementy malej architektury i oswietlenia, szyldow ireklam o ujednoliconym
charakterze i wysokich walorach estetycznych iuzytkowych, dostosowanych do rangi miejsca, b) zapewnienia
ogolnej dostepnosci terenu, w tym osobom niepelnosprawnym; 2) zakaz : a) sytuowania obiektow ustlugowych
z wyjatkiem kioskow, 3) dopuszcza si¢ lokalizacje: a) znakéw oraz plandow informacji wizualnej w formach
dostosowanych do walorow kulturowych miejsca, b) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania
odpaddw na terenach ZP, c¢) nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w §20 planu.

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nos$nikéw reklamowych: 1)
zakazuje si¢ sytuowania: a) no$nikéw reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z §2.1.9, b)
wszelkich no$nikow reklamowych , niezaleznie od formy iich powierzchni reklamowej na zabytkowych murach
obronnych miasta i bramach miejskich, c¢) wszelkich nosnikow reklamowych jako namalowanych na $cianach
budynkow, podwieszonych do balkonow i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych
obiektach budowlanych d) w przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie
nowych schodow wejSciowych do budynkéw, oraz stragandw, kioskéw 1ielementow matej architektury,
ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia; 2) dopuszcza sig; a) sytuowanie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZP, wolnostojacych no$nikéw reklamowych wylacznie w formie stupow reklamowych
o $rednicy do 2m oraz wolnostojacych tablic zawierajacych znaki lub plany informacji wizualnej , b)sytuowanie
tablic informacyjnych, szyldow ireklam, nie stanowiacych nosnikow reklamowych w rozumieniu §2.1.9 na
elewacjach budynkow ina szybach otworéw okiennych, w pasie usytuowanym do wysokosci dolnej krawedzi
otworow okiennych pigtra budynku, ¢) tablice informacyjne , szyldy i reklamy, o ktérych mowa w pkt.2 lit.b, nie
moga zajmowac wigcej niz 5% powierzchni elewacji budynku na ktorej sa zawieszane oraz nie wigcej niz 40% tafli
szyby, w przypadku sytuowania ich na szybach witryn iokien jako namalowanych lub naklejanych, 3) dla
wolnostojacych nosnikoéw reklamowych, o ktorych mowa w pkt.2 lit.a oraz tablic informacyjnych, szyldow
ireklam o ktorych mowa w pkt.2 lit.b, obowiazuje zachowanie jednorodnych form, ksztattow i gabarytow,
dostosowanych do wymogow konserwatorskich.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace dokonania scalen nieruchomosci
a nastgpnie ich powtoérnego podziatu o ktérych mowa w przepisach szczegolnych.

2. Dopuszcza sig podzial nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem.
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3. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci: 1) podziatu nieruchomosci zabudowanych
mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z przepisami odr¢gbnymi oraz ustaleniami planu, przy czym zgodnos$é
dotyczy: a) zachowania ustalen przepisow szczegoétowych planu, w tym zapewnienia zjazdu z drogi, b) mozliwo$¢
doprowadzenia wlasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej, ¢) zachowania ustalen planu
w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw oraz w zakresie usytuowania budynkéw w stosunku do
granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami odrgbnymi, d) uwzglednienia prawnie
chronionych intereséw stron w zakresie okre§lonym przepisami odrgbnymi, w tym szczegélnie sptywu wod
opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno — techniczne;.

4. W projektach podziatu nieruchomos$ci nalezy zachowaé ustalone planem zasady wydzielenia drég i ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

5. Linie rozgraniczajace tereny o réoznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia rownoczesnie
zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia. Granice dziatek mozna korygowaé¢ wzdhiz linii
rozgraniczajacych okre§lonych orientacyjnie.

6. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, jesli nie sa okreslone w ustaleniach
szczegdlowych z zaleceniem zachowania podziatu geodezyjnego: 1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna
wynosi¢: a) nie mniej niz 1000m?- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, b) od 600m? do 1200m?- dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, ¢) od 450m?> do 900m?- dla zabudowy jednorodzinne;j,
blizniaczej, d) od 200m? do 600m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, €) nie mniej niz
800m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, f) nie mniej niz 500m? - dla zabudowy ushugowe;j
g) nie mniej niz 1200 m?- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, handlu hurtowego, baz maszyn
iurzadzen 2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: a) nie mniej niz 25m — dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, b) od 18 m do 28m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ¢) od 14m do
18m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, d) od 6m do 14m — dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej, €) od 20m do 40 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, f) nie
mniej niz 15m — dla zabudowy ustugowej, g) nie mniej niz 25m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, handlu hurtowego, baz maszyn i urzadzen.

7. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktorych mowa w ust.6, nie obowiazuja dla wydzielanych dziatek dla
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Dopuszcza si¢ inne parametry dzialek, niz okreslone w ust.6., w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dzialki przy liniach rozgraniczajacych terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym
planem,

9. Kat polozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien
wynosi¢ od 70° do 90°.

10. W przypadku nieruchomosci na ktéorych usytuowany jest obiekt ujety w rejestrze zabytkow, podziatu
mozna dokona¢ przy uwzglednieniu historycznych zasad parcelacji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow, z uwzglednieniem wymogow §121 § 13.

11. Zakaz dokonywania wtornego podziatu terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZP, ZC, UK,
UoO, UA.

12. Dopuszcza si¢ scalanie gruntow w celach: 1) uzyskania parametrow dziatek, o ktorych mowa w ust.6, 2)
umozliwienia wykorzystania iracjonalnego zagospodarowania dzialek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
planu; 3) okreslonych w przepisach szczego6lnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

§ 22. 1. W obiektach uzyteczno$ci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza si¢ pomieszczenia,
urzadzenia lub obiekty obrony cywilnej; modernizacja, rozbudowa, budowa i rozbiorka tych obiektow winna by¢
uzgodniona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do ciekow wodnych irowow melioracyjnych wilasciwemu
zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacjg, poprzez: 1) zakaz: a) grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod stojacych i ptynacych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, b) sytuowania
obiektow budowlanych, w odlegtosci mniejszej niz 4m od linii brzegu powierzchniowych ciekéw publicznych, 2)
skanalizowanie cieku wodnego Iub rowu melioracyjnego, budowe mostkow i ktadek mozliwe za zgoda zarzadcy.
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3. Od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15KV zachowac odleglo$¢ nie mniejsza niz: a) 6,0m — do
rzutu budynku ijego czesci, przeznaczonych na pobyt ludzi, b) 5,0m — do rzutu prowadzonych robot
budowlanych.

4. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej cmentarza obejmujacej obszar potozony w odlegltosci do 50,0m wokot
jego granic, ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji: a) nowych budynkow lokali mieszkalnych oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego, b) zakladéw produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, ¢) studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych, 2) dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji i rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wyposazenia
terenéw w miejsca postojowe dla samochodéw

§ 23. 1. Ustala si¢ ogolne zasady wyznaczania i zagospodarowania terenéw drog: 1) przebudowa infrastruktury
komunikacji pieszej i kotowej ( chodnikéw i jezdni ) w obrebie historycznych muréw miejskich, wraz z remontem
sciezek parkowych w zabytkowej czgsSci parku miejskiego, roboty ziemne i brukarskie nawierzchni miasta
w obrebie historycznego centrum wraz z przebudowa studzienek $sciekowych i budowa studni rewizyjnych winna
odbywac si¢ zgodnie zplanem rewaloryzacji i wymogami konserwatorskimi zawartymi w postanowieniu nr
WUQOZ.II1.- KS/5001/34/05 Wojewodzkiego Opolskiego Konserwatora Zabytkdéw z dnia 20.07.2005r., 2) drogi —
ulice , oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR, nalezy wyznacza¢ zgodnie
z rysunkiem planu i projektowana szeroko$cig pasa drogowego , okre§lona w przepisach szczegdlowych planu,
z zastrzezeniem §12 i §13; 3) dopuszcza si¢ etapowa budowe i przebudowe drog — ulic w dostosowaniu do potrzeb;
4) jesli warunki terenowe pozwalaja nalezy sytuowac $ciezki rowerowe polaczone z terenami parku miejskiego ,
terenami sportu irekreacji, cmentarzami, 5) infrastruktura techniczna nie zwiazana z potrzebami zarzadzania
drogami i potrzebami ruchu drogowego, powinna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym w miejscach gdzie
istnieje taka mozliwo$¢; w przypadku koniecznosci sytuowania sieci w pasie drogowym nalezy uzyska¢ warunki
wlasciwego zarzadcy drogi, 6) przy prowadzeniu sieci nalezy uwzglednia¢ planowane zagospodarowanie terenu,
nie prowadzi¢ sieci w sposob utrudniajacy przyszie zagospodarowanie ( np. sko$ne ulozenie sieci w granicach
terenu nieruchomosci ),

2. Drogi wewnetrzne ishuzebne , nie wyznaczone na rysunku planu nalezy wyznacza¢ o szerokosci drog
pozarowych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terené6w w migjsca postojowe dla samochoddéw
osobowych z zastrzezeniem ust.3; 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2m.p na jedno mieszkanie,
wliczajac garaz; 2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — Im.p.na 1 mieszkanie; 3) handel detaliczny
o powierzchni sprzedazy: a) do 200m? - 20m.p. na 1000m?pow. sprzedazy; b) do 400m? - 30m.p. na 1000m?pow.
sprzedazy; ¢) do 2000m? - 40m.p. na 1000m?pow. sprzedazy; 4) ustugi gastronomii — 0,20m.p.na 1 miejsce
konsumpcyjne; 5) obstuga turystyki — 25m.p.na 100 m-c noclegowych; 6) sport i rekreacja — 10m.p.na 100 m-c
uzytkowych;

2. Migjsca postojowe, o ktorych mowa w ust.1 nalezy sytuowac na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany
jest obiekt, z zastrzezeniem ust.3.

3. Na terenie potozonym w strefie A ochrony konserwatorskiej liczbe 1 usytuowanie miejsc postojowych nalezy
podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim, o ktorych mowa w §12.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.3 dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych na wyznaczonych
parkingach terenowych oznaczonych symbolem KS, lub na parkingach przyulicznych sytuowanych w pasach
drogowych KDL, KDZ, KDD, KDW.

§ 25. 1. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenow istniejacej iplanowanej zabudowy w sieci: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna oraz zaopatrzenia w media i obstuge
komunalna na nastepujacych zasadach:
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2. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenow istniejacej i planowanej zabudowy w sieci: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna oraz zaopatrzenia w media i obstuge komunalna
na nast¢pujacych zasadach: 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju infrastruktury technicznej: 1) wodociagowej:
a) zaopatrzenie w wodg odbiorcow miasta przewiduje si¢ z istniejacej sieci miejskiej wodociagu i poprzez dalsza
rozbudowe sieci na bazie istniejacych urzadzen przy ul. Stawowej i ujecia wody w Polanowicach na warunkach
okreslonych przez przepisy odrebne, b) istniejaca sie¢ wodociagowa moze podlega¢ remontom i przebudowie do
wymaganych potrzeb technicznych prowadzenia sieci i zabezpieczenia pozarowego, ¢) nowe odcinki moga by¢
prowadzone jako rurociagi doziemne w sposéb zapewniajacy najmniejsza liczbg skrzyzowan i zblizen z innymi
obiektami budowlanymi i istniejacym innym uzbrojeniem, d) nowe odcinki sieci nalezy wykonywa¢ poza pasem
drogowym drogi wojewddzkiej oraz drogi powiatowej. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
lokalizacjg sieci w pasie drogowym po wczesSniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi, e) remonty
i przebudowe sieci wodociagowej na obszarze objetym planem prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogow §12 1§13
iza pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. 2) odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekdow: a)
odprowadzanie §ciekow komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ciSnieniowej wraz z pompowniami lokalnymi i docelowo do
miejskiej oczyszczalni §ciekdw, b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekéw do nowych zbiornikow wybieralnych
na obszarze objgtym zorganizowanym systemem odprowadzania $ciekow, po wykonaniu sieci kanalizacji
sanitarnej, ¢) odprowadzenie §ciekow technologicznych pochodzenia przemystowego moze nastapi¢ wylacznie po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci, d) przy budowie nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi ( przepompownie ) nalezy sytuowac ja poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej oraz drogi
powiatowej. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci w pasie drogowym po
wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi; przebieg sieci winien zapewni¢ dogodne warunki jej
budowy, atakze eksploatacje z dogodnym dostgpem w ciagu roku, e) remonty iprzebudowe sieci kanalizacji
sanitarnej na obszarze objetym planem prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogow §12 1§13 iza pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow; 3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych : a) wody opadowe
i roztopowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji deszczowej ; dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym odprowadzanie
wod opadowych z dachéw budynkéw na tereny nieutwardzone lub do dotéw chlonnych w obrgbie dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach
objetych planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania terendw zieleni urzadzonej, b) wody opadowe
i roztopowe z terendw produkcyjnych, w tym z powierzchni narazonych na substancje ropopochodne jak parkingi
wymagaja wstepnego podczyszczenia , ¢) remonty i przebudowg sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym
planem prowadzi¢ zuwzglednieniem wymogéw §12 1§13 iza pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora
zabytkow. 4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna a) przewiduje si¢ lokalizacje indywidualnych Zrodet energii do celow
grzewczych stosujacych paliwa ekologiczne; dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosprawnych urzadzen na paliwo
state, b) zbiorniki stacjonarne gazowe Ilub olejowe - nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasno$ci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. 5) elektroenergetycznej: a) dopuszcza si¢ adaptacjg, remonty i przebudowe istniejacej
sieci iurzadzen, b) sie¢ napowietrzna 15KV inn , na odcinkach kolidujacych zplanowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu przebudowa¢ na podziemna, c) dopuszczalna budowa nowych stacji
transformatorowych w ramach planowanej zabudowy jako obiektu towarzyszacego, d) remonty i przebudowe sieci
energetycznej na obszarze objetym planem prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogow §12 1§13 iza pozwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. 6) zaopatrzenie w gaz : a) dopuszcza si¢ adaptacje¢, remonty i przebudowe
istniejacej sieci i urzadzen, b) rozbudowa sieci w dostosowaniu do potrzeb, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; )
remonty i przebudowe sieci gazowej na obszarze objetym planem prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogow §12
i1 §13 i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. 7) telekomunikacyjnej; a) dopuszcza si¢ budowe
obiektow 1iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej, wtym sieci
szerokopasmowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i w uzgodnieniu z wojewodzkim opolskim
konserwatorem zabytkow; 8) usuwanie odpadéw: a) bytowych ikomunalnych — na skladowisko odpadow
komunalnych w Gotkowicach; minimalizowa¢ ilo§¢ wytwarzanych odpadéw, gromadzi¢ w sposob selektywny
wynikajacy z ich sktadu fizykochemicznego , i bezpieczny dla srodowiska, b) przemystowych i niebezpiecznych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi , ¢) masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja
inwestycji na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ gospodarczo.
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DZIAL 11
Przepisy szczegolowe. Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
wraz z zasadami ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MS - 21MS ustala si¢: przeznaczenie: 1)
podstawowe — srodmiejska zabudowa mieszkaniowa i ustugowa; 2) uzupelniajace- zielen towarzyszaca, mata
architektura, obiekty i urzadzenia techniczne,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego: 1) zabudowa polozona jest w strefie A §cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabudowe
mieszkaniowa iustugowa potozona w obrgbie historycznych muréw miejskich ; 2) na terenie dopuszczalna
lokalizacja zabudowy : a) mieszkaniowej jako jej wymiana lub uzupehienie brakujacej zabudowy w pierzejach
ulic; b) ustugowej w zakresie handlu, gastronomii, obstugi turystyki, kultury, ustug bytowych; c¢) mieszkaniowo-
ustugowej, 3) budynki mieszkalne, mieszkalno — uslugowe iuslugowe moga by¢ sytuowane w zwartej lub
potzwartej pierzei zabudowy; dopuszcza si¢ inne usytuowanie budynkéw przy spetnieniu wymogow
konserwatorskich;

3. wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie remontéw, modernizacji, przebudowy istniejacej zabudowy
a takze uzupelienia pierzei zabudowy , lokalizacji nowych budynkow , mieszkalnych i uslugowych wymagaja
zachowania wymogoéw konserwatorskich okreslonych w§ 12 ipozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 10 %.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWn, ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
—zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywno$ci zabudowy; 2) uzupeliajace -, zielen
towarzyszaca, mala architektura, obiekty i urzadzenia techniczne, 3) dopuszczalne — ustugi.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego: 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ remontom , przebudowie i rozbudowie; 2)
zabudowa towarzyszaca moze podlega¢ remontom , przebudowie , rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
na cele mieszkalne lub ustugowe; 3) wskaznik zabudowy — do 60%; 4) powierzchnia biologicznie czynna —
min.20% , 5) linia zabudowy : a) budynkéw mieszkalnych , mieszkalno — ustugowych iustugowych
nieprzekraczalna w odleglos$ci 8m od krawedzi jezdni drogi KDL, b) budynkéw towarzyszacych - nieprzekraczalna
, okreslona tylna $ciang budynkow, o ktorych mowa w lit. a. 6) gabaryty i wysokosci: a) budynkow mieszkalnych —
do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 8m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do
11 m do kalenicy dachu, b) pozostalych obiektéw budowlanych - jedna kondygnacja, do 6m do najwyzej
potozonego punktu;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei 10 %

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWn, ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
—zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywno$ci zabudowy; 2) uzupehiajace - zielen, mata
architektura, obiekty i urzadzenia techniczne; 3) dopuszczalne — ustugi.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego: 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ remontom , przebudowie i rozbudowie; 2)
zabudowa towarzyszaca moze podlega¢ remontom , przebudowie , rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
na cele mieszkalne lub uslugowe; 3) wskaznik zabudowy — do 65%; 4) teren biologicznie czynny — min.20%; 5)
linia zabudowy : a) budynkow mieszkalnych , mieszkalno — uslugowych iustugowych nieprzekraczalna
w odleglosci 8m od krawedzi jezdni drogi KDL; od drogi KDZ zachowa¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna
okreslona elewacja frontowa budynkdéw istniejacych; b) budynkoéw towarzyszacych - nieprzekraczalna , okreslona
tylna $ciana budynkoéw, o ktorych mowa w lit. a. 6) gabaryty i wysoko$ci: a) budynkéw mieszkalnych — do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 8m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 11
m do kalenicy dachu, b) pozostatych obiektoéw budowlanych - jedna kondygnacja, do 6m do najwyzej potozonego
punktu; 7) dopuszczalna lokalizacja budynkéw mieszkalnych itowarzyszacych pod warunkiem zachowania
wymogow okreslonych w pkt.3 i4; 8) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych pojedynczych budynkow
gospodarczych i garazowych,

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10 %.
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§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MWn ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
—teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy; 2) uzupetniajace- budynki
towarzyszace ( garaze), zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia techniczne; 3) dopuszczalne —
ustugi .

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i fadu
przestrzennego; 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢, remontom, przebudowie
i rozbudowie w wylaczeniem nadbudowy; 2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu - do 0,65; 3) wysoko$¢
zabudowy: a) budynkow mieszkalnych - do 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, b) pozostalych obiektow
budowlanych — do 6m do najwyzej potozonego punktu, 4) geometria dachu - dach o potaciach symetrycznych , kat
nachylenia 15-45°, dopuszczalny mansardowy; 5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%
powierzchni terenu, 6) ustugi moga by¢ lokalizowane jako obiekty: a) wbudowane w budynek mieszkalny do 30%
jego powierzchni uzytkowej , b) wolnostojace o powierzchni sprzedazy do 100m?; 7) zakazuje si¢ budowy
wolnostojacych pojedynczych budynkow garazowych; 8) linia zabudowy: a) obowiazujaca istniejacej zabudowy -
od drogi KDZ ul. Watowej , b) nieprzekraczalna - w odlegto$ci min.8m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDZ; 9)w
zagospodarowaniu terenu wydzieli¢: miejsce placu zabaw dla dzieci , rekreacji dla ludzi starszych
i niepelnosprawnych , czasowe miejsca postojowe dla samochodow i rowerow.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10 %.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,U; 2MN,U; 3MN,U ustala si¢
przeznaczenie : 1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi; 2) uzupetniajace- budynki
towarzyszace, mala architektura, infrastruktura techniczna;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze
podlega¢ remontom, przebudowie wewnetrznej i rozbudowie ; 2) linia zabudowy: a) dla budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego lub ustugowego nieprzekraczalna — w odlegtosci 10m od krawedzi jezdni drogi 2KDL
ul. Stonecznej, b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna , okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym
mowa w lit. a, 3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — do 55%; 4) powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 25%;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego; 1) wysokosé¢
zabudowy : a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz od 3,8 do
Sm do gornej krawedzi elewacji frontowej ido 10m do kalenicy dachu, b) uslugowych, gospodarczych,
garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5m do goérnej krawedzi §ciany
zewnetrznej 1 do 7m do kalenicy dachu; 2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — od 10m do
18m; 3) geometria dachoéw: a) budynkow mieszkalnych - dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, dopuszczalne lukarny, naczotki, okna doswietlajace poddasze ; kat nachylenia potaci dachowych 38 -
45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub materiatem o fakturze dachowko -podobnej , b) pozostatych obiektow
budowlanych — dwuspadowe, dopuszczalne jednospadowe, 4) uktad kalenicy dachow : a) budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych — rownolegly do drogi 2KDL , b) pozostatych obiektow budowlanych —
szczytowy do drogi 2KDL; 5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, wiat i garazy w odleglosci od
1,5m do 3m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15 %.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,U ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, 2) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej mata architektura,
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2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu 1) na terenie , wydzielonych dziatkach budowlanych
dopuszczalna jest realizacja zabudowy: a) mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;,
b) mieszkaniowej z ustugami na dzialce, c¢) ustugowej; 2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a)
intensywnos$¢ zabudowy — do 55%, b) powierzchnia biologicznie czynna — min.20%, 3) linie zabudowy; a)
budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych — obowiazujaca, jak okresla rysunek planu; dla ustugowych
nieprzekraczalna w odleglosci 6,0m od krawedzi jezdni drogi 1KDD, b) pozostalych obiektow budowlanych
gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych — nieprzekraczalna okre§lona tylna $ciana budynkow
o ktorych mowa w lit. a. 4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ushugowych, gospodarczych, gospodarczo —
garazowych i1 garaz w odleglosci od 1,5 do 3 m od granicy dzialki oraz przy granicy dziatki; 5) nie zezwala si¢ na
wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez prze§witow) wzdluz frontowej granicy dziatki, wymagana
powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia
dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m;

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego; 1) budynek
mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy: a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, oraz od 3,8m do 5 m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu; b) geometria
dachéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38-45° sytuowany kalenica jak na budynkach
usytuowanych na dzialce sasiedniej; pokrycie dachu dachéwka lub materiatem o fakturze dachéwko -podobne;j , c)
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 10 do 18m; 2) budynki towarzyszace ( gospodarcze,
garazowe) : a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5m do gornej
krawedzi $ciany zewngtrznej ido 7m do kalenicy dachu; b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany,
przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy, ¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki
sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku na dzialce sasiedniej, d) geometria dachéw - dach
nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do przybudowywanego budynku .

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN,U ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, 2) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej mata architektura,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze
podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania z uwzglednieniem wymogow
okreslonych w § 12. 2) mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych
i uslugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonych w pkt.3;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) intensywnos$¢ zabudowy — do 55%, b) powierzchnia
biologicznie czynna — min.20%, 4) linie zabudowy; a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych
i uslugowych od drogi ulicy Poznanskiej nieprzekraczalna , zgodnie z przepisami odrgbnymi, od drogi 3KDW przy
rozbudowie budynkéw zachowac istniejaca linig zabudowy, b) pozostalych obiektéw budowlanych gospodarczych,
gospodarczo — garazowych i garazowych — nieprzekraczalna okreslona tylna Sciana budynkéw o ktérych mowa
w lit. a. 5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garaz
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dzialki oraz przy granicy dziatki.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego; 1) budynek
mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, oraz od 3,8m do 5 m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu; b) geometria
dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38-45° sytuowany kalenica jak na budynkach
istniejacych na dzialce lub dzialce sasiedniej pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materialem o fakturze
dachoéwko - podobnej , ¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 10 do 14m; 2) budynki
towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) : a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
oraz do 3,5m do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej i do 7 m do kalenicy dachu; b) usytuowanie na dziatce: jako
wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy, ¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy
granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku na dzialce sasiedniej, d) geometria
dachow - dach nawiazujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do przybudowywanego
budynku .

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15 %.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN,U ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, 2) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie
mala architektura,
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego; 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa itowarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie
i rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania z uwzglednieniem wymogow okreslonych w §13 i wskaznikdéw
zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonych w pkt.2; 2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a)
intensywnos$¢ zabudowy — do 55%, b) powierzchnia biologicznie czynna — min.20%, 3) linie zabudowy; a)
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych iustugowych — nieprzekraczalna , zgodnie z przepisami
odrebnymi, b) pozostatych obiektow budowlanych gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych —
nieprzekraczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi, 4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych,
gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy w odleglosci od 1,5 do 3 m od bocznych granic dziatki oraz
przy granicy dziatki bocznej; od cieku wodnego nalezy zachowaé linig¢ zabudowy zgodnie z przepisami
odregbnymi.

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MN,U; 8MN,U ustala si¢ przeznaczenie: 1)
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugi, 2) uzupekliajace- obiekty iurzadzenia
towarzyszace ,zielen, mata architektura,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego; 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa itowarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie
i rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania z uwzglednieniem wymogow okreslonych w §13 i1 wskaznikow
zagospodarowania dzialki budowlanej okreslonych w pkt.3; 2) dopuszczalny podziat terenu 7MN,U na dziatki
budowlane; na wydzielonych dziatkach budowlanych dopuszczalna jest realizacja zabudowy: a) mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, b) mieszkaniowej z ustugami na dzialce, c) ustugowej; 2) wskazniki zagospodarowania dziatki
budowlanej: a) intensywno$¢ zabudowy — do 55%, b) powierzchnia biologicznie czynna— min.20%, 3) linie
zabudowy — nieprzekraczalna , zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, 4) od cieku wodnego nalezy zachowaé linig
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15 %.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN,U ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi, 2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej mata architektura,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej na ktérym
zachowany jest czg$ciowo historyczny uktad urbanistyczny o uktadzie ulicowym wymagajacy ochrony zgodnie
z wymogami okre$lonymi w §13, 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom,
przebudowie rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania, wtym w celu uzyskania dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, przy czym prace budowlane iurbanistyczne na budynkach objetych ochrona konserwatorska
wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow; 3) dopuszczalna adaptacja iprzebudowa
budynkow niemieszkalnych na cele mieszkalne lub uslugowe; 4) na dziatkach niezabudowanych mozliwosé
realizacji: a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych do 12
mieszkan, b) zabudowy mieszkaniowej zustugami, c¢) ustug; 5) linia zabudowy : a) nieprzekraczalna przy
rozbudowie istniejacej zabudowy , b) obowiazujaca jak okreslono na rysunku planu , ¢) w przypadku braku na
rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalna linie zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; 6)
wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy - do 60%; b) powierzchnia biologicznie
czynna — min. 20% powierzchni dziatki 7) ustugi bytowe moga by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane
w budynek mieszkalny do 35% jego powierzchni uzytkowej ; dopuszczalne jako obiekty wolnostojace pod
warunkiem zachowania wskaznika zabudowy dziatki; 8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (
bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m;
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego: 1)
gabaryty i wysokos$ci: a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do Sm do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy
dachu b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6m do najwyzej polozonego punktu; c) szeroko$¢ elewacji
frontowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego winna uwzglednia¢ historyczne zasady podziatow
parcelacyjnych; 2) dachy : a) dach budynkéw przeznaczenia podstawowego dostosowany do geometrii dachu
zabytkowej zabudowy usytuowanej w historycznym bloku zabudowy, wtym takze dach o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia 38-45°, b) kalenica dachu - usytuowana prostopadle do frontu dziatki, c)
pokrycie - dachowka ceramiczng lub materiatlem o fakturze dachéwko- podobnej d) pozostalych obiektow
budowlanych - nawiazujacy forma i materialem pokrycia do dachu budynku mieszkalnego ;

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spelniajacych wymogoéw okreslonych w §13 i ust.3
pkt. 1-2 z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10MN,U ;11MN,U ; 12MN,U; 13MN,U ustala
si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 ustugi, 2) uzupetniajace - urzadzenia
i obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) na dzialce budowlanej dopuszczalna jest realizacja
zabudowy : a) mieszkaniowej w formach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej; b)
mieszkaniowe]j z uslugami, ¢) wytacznie zabudowy ushugowej; 2) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a)
obiektu wolnostojacego na dzialce, b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego, ¢) w parterze budynku
mieszkalnego z czg$cia mieszkalna na pigtrze, 3) zjazd — z drég KDD, KDR; 4) linia zabudowy: a) obowiazujaca
dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego iuslugowego — jak okre$lono na rysunku planu, b)
nieprzekraczalna dla pozostatych obiektoéw budowlanych — okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit.a; 5) wskazniki zagospodarowania: a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 0,30 , na ktorej
sytuowane sa wylacznie budynki mieszkalne oraz do 40% powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej sa budynki
mieszkalno — ustlugowe iustugowe, b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej, 6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ w obrgbie dziatki miejsca postojowe dla klientow .

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz tadu przestrzennego
I)gabaryty 1 wysokosci budynkow: a) wysoko§¢ — do 2 dwoch kondygnacji nadziemnych wtym poddasze
uzytkowe, oraz od 3,8m do 5 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu; b) pozostatych
obiektow budowlanych — do 6m do najwyzej potozonego punktu; 2) geometria dachow budynkow: - dach
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, katach nachylenia potaci dachowych 36 - 45°, sytuowany kalenica
réwnolegle do drogi KDD, pokryty dachéwka ceramiczng lub materialem o fakturze dachowko -podobne;j.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iushugi, 2) uzupelniajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze
podlega¢ remontom, rozbudowie, i przebudowie, w tym poddaszy na cele uzytkowe, 2) zjazd — z drogi 16KDD; 3)
na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie 1 budynku gospodarczego, gospodarczo garazowego
lub garazowego; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki; 4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 40%, b)
powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki, 5) linia zabudowy: a) budynkéw mieszkalnych
i uslugowych - nieprzekraczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi, b) budynkow gospodarczych , garazy i wiat —
nieprzekraczalna, okreslona tylna $ciana budynku mieszkalnego; 6) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a)
wbudowanej w budynek mieszkalny do 35% jego powierzchni uzytkowej lub na calosci parteru, b) obiektu
przybudowanego do budynku mieszkalnego, c) obiektu wolnostojacego na dziatce, 7) w przypadku lokalizacji
uslug nalezy zapewni¢ w obregbie dziatki miejsca postojowe dla klientéw wiloSci nie mniejszej niz 2 dla
samochodéw 14 dla rowerow, ktore mozna lokalizowaé miedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy; 8) nie
zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow) wzdhuz frontowej granicy dzialki,
wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 25%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m;
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3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz ladu przestrzennego : 1)
gabaryty i wysoko$ci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz od 3,8m do Sm do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do goérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej ido 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 38-45°, sytuowany kalenica jak na budynkach usytuowanych na dziatkach sasiednich;

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spelniajacych wymogow ust.3 , z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci :15%.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15MN,U ustala sig: 1) podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna 1iustugi, 2) uzupelniajace - obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej na ktorym
zachowany jest czgsciowo historyczny uktad urbanistyczny o uktadzie ulicowym wymagajacy ochrony zgodnie
z wymogami okreslonymi w §13; 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom,
przebudowie rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania, wtym w celu uzyskania dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, przy czym prace budowlane iurbanistyczne na budynkach objgtych ochrona konserwatorska
wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw; 3) dopuszczalna adaptacja i przebudowa
budynkow niemieszkalnych na cele mieszkalne lub ustlugowe; 4) na dziatkach niezabudowanych mozliwos¢
realizacji: a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej , szeregowej i matych
domow mieszkalnych wielorodzinnych, b) zabudowy mieszkaniowej z ustugami, c) ustug; 5) linia zabudowy : a)
nieprzekraczalna przy rozbudowie istniejacej zabudowy , b) obowiazujaca jak okre$lono na rysunku planu , c)
w przypadku braku na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalna linie zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi; 6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy - do 60%, b)
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki 7) uslugi moga by¢ lokalizowane jako obiekty:
a) wbudowane w budynek mieszkalny do 35% jego powierzchni uzytkowej , b) wolnostojace pod warunkiem
zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy dzialki; 8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen
monolitycznych ( bez przeswitow) wzdhuz frontowej granicy dzialki, wymagana powierzchnia przeswitow
ogrodzenia powyzej wysokos$ci 0,6m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m,
zalecana 1,2m;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego: 1)
gabaryty i wysokos$ci: a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy
dachu b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6m do najwyzej polozonego punktu; c) szeroko$¢ elewacji
frontowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego winna uwzglednia¢ historyczne =zasady podziatow
parcelacyjnych; 2) dachy : a) dach budynkéw przeznaczenia podstawowego dostosowany do geometrii dachu
zabytkowej zabudowy usytuowanej w historycznym bloku zabudowy, wtym takze dach o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia 38 -45°, b) kalenica dachu - sytuowana prostopadle do frontu dziatki w ciagu
ul. Stawowej; w ciagu drogi 16KDD rownolegle, c¢) pokrycie - dachéwka ceramiczna lub materiatem o fakturze
dachéwko- podobne;j,

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie speliajacych wymogoéw okreslonych w §13 i ust.3
pkt. 1-2 z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:15 %.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 16MN,U ; 17MN,U ustala si¢ przeznaczenie :
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iushugi; 2) uzupelniajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze
podlega¢ remontom, rozbudowie, i przebudowie, w tym poddaszy na cele uzytkowe; 2) zjazd — z drogi 2KDL; 3)
na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie 1 budynku gospodarczego, gospodarczo garazowego
lub garazowego; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki; 4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 60%, b)
powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki, 5) linia zabudowy: a) budynkéw mieszkalnych
i ushugowych - nieprzekraczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi, b)budynkéw gospodarczych , garazy i wiat —
nieprzekraczalna, okreslona tylna $ciana budynku mieszkalnego; 6) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a)
wbudowanej w budynek mieszkalny do 35% jego powierzchni uzytkowej lub na catosci parteru, b) obiektu
przybudowanego do budynku mieszkalnego, c) obiektu wolnostojacego na dzialce, 7) wskazane sytuowanie garazy
jako obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny; 8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (
bez przeswitow) wzdhuz frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz ladu przestrzennego : 1)
gabaryty i wysoko$ci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz od 3,8m do Sm do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do goérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej ido 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 38-45°, o kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu dzialki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spelniajacych wymogow ust.3 , z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei 15%.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugi, 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze
podlega¢ remontom, rozbudowie, i przebudowie, w tym poddaszy na cele uzytkowe, 2) zjazd — z drogi 2KDL
i 16KDD; 3) na terenie dopuszczalna realizacja : a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie
wolnostojace, blizniaczej i, szeregowej 1 malych doméw wielorodzinnych, b) zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
c¢) zabudowy ushugowej. 5) dzialce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie 1 budynku gospodarczego,
gospodarczo garazowego lub garazowego; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci od 1,5m do 3m od
granicy dziatki lub przy granicy dziatki; 6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik
zabudowy — do 60%, b) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki, 7) linia zabudowy: a)
budynkéw mieszkalnych i ustugowych — obowiazujaca i nieprzekraczalna jak okresla rysunek planu, b)budynkow
gospodarczych , garazy i wiat — nieprzekraczalna, okre§lona tylna §ciang budynku mieszkalnego; 8) ustugi moga
by¢ lokalizowane w formie: a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 30% jego powierzchni uzytkowej lub na
catosci parteru budynku, b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego, c) obiektu wolnostojacego na
dzialce, 9) wskazane sytuowanie garazy jako obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego : 1)
gabaryty i wysokosci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do goérnej krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do gornej krawedzi S$ciany
zewngetrzne] 1do 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 38-45° o kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu dziatki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spetniajacych wymogéw ust.3 , z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugi; 2) uzupeilniajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze
podlega¢ remontom, rozbudowie, i przebudowie, w tym poddaszy na cele uzytkowe; 2) zjazd — z drogi 16KDD; 3)
na terenie dopuszczalna realizacja nowej zabudowy pod warunkiem zachowania wskaznika zabudowy okreslonego
w pkt.5; 4) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki lub przy granicy
dziatki; 5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 65%, b) powierzchnia
biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki, 6) linia zabudowy: a) budynkéw mieszkalnych i ushugowych
—nieprzekraczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi, b) budynkéw gospodarczych , garazy i wiat—
nieprzekraczalna, okreslona tylna $ciana budynku mieszkalnego; 7) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a)
wbudowanej w budynek mieszkalny do 30% jego powierzchni uzytkowej lub na calo$ci parteru budynku, b)
obiektu wolnostojacego na dziakce;

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz ladu przestrzennego : 1)
gabaryty i wysoko$ci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , w tym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do goérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej ido 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 38-45°, o kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu dziatki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spelniajacych wymogow ust.3 , z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci 15 %.

§42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iushugi; 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objgty strefa A ochrony konserwatorskiej na ktorym
zachowany jest historyczny uktad urbanistyczny o ukladzie ulicowym wymagajacy ochrony zgodnie z wymogami
okreslonymi w §12; 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie
rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania, w tym w celu uzyskania dodatkowej powierzchni mieszkalnej, przy
czym prace budowlane i urbanistyczne na budynkach objgtych ochrona konserwatorska wymagaja uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw; 3) dopuszczalna adaptacja i przebudowa budynkow niemieszkalnych na
cele mieszkalne lub ustugowe; 4) na terenie dopuszczalna realizacja nowej zabudowy pod warunkiem zachowania
wskaznika zabudowy okreslonego w pkt.5; dopuszczalne odstepstwo jesli wynikaé bedzie z wymogow
konserwatorskich; 5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 65%, b)
powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki, 6) linia zabudowy - budynkéw mieszkalnych
i ushugowych — obowiazujaca zgodnie z historyczna linia zabudowy pierzei przyulicznej ulicy Basztowej, 7) ushugi
moga by¢ lokalizowane w formie: a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 30% jego powierzchni uzytkowej lub
na catosci parteru budynku, b) obiektu samodzielnego na dziatce;

3. Ustalenia w zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz tadu przestrzennego : 1)
gabaryty 1wysokosci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu; dopuszcza sig
inne parametry wysokosci budynku jesli wynika¢ to bedzie z wymogéw konserwatorskich, b) gospodarczych
i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej i do 7m do
kalenicy dachu; 2) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38-45°, o kalenicy
sytuowanej rownolegle do frontu dziatki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spelniajacych wymogoéw ust.3 , z mozliwos$cia ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosei 15%.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugi, 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.
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2.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objgty strefa A ochrony konserwatorskiej
wymagajacy ochrony zgodnie zwymogami okreslonymi w §12, 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa
i towarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania, w tym w celu
uzyskania dodatkowej powierzchni mieszkalnej, przy czym prace budowlane i urbanistyczne na budynkach
objetych ochrona konserwatorska wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow; 3)
dopuszczalna adaptacja i przebudowa budynkow niemieszkalnych na cele mieszkalne lub uslugowe; 4) na terenie
dopuszczalna realizacja nowej zabudowy pod warunkiem zachowania wskaznika zabudowy okreslonego w pkt.5;
dopuszczalne odstgpstwo jesli wynikaé bedzie z wymogoéw konserwatorskich; 5) wskazniki zagospodarowania
dzialki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 60%, b) powierzchnia biologicznie czynna — min.20%
powierzchni dziatki,

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci :15%.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugi, 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objety strefa A ochrony konserwatorskiej na ktorym
zachowany jest w cze$ci historyczny uktad urbanistyczny o uktadzie przyulicznym wymagajacy ochrony zgodnie
z wymogami okreslonymi w §12, 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom,
przebudowie rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania, wtym w celu uzyskania dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, przy czym prace budowlane i urbanistyczne na budynkach objetych ochrona konserwatorska w ciagu
ul. Basztowej wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wymagane zachowanie i odtworzenie blokow zabudowy lub zwartej pierzei zabudowy, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi; 4) dopuszczalna adaptacja i przebudowa budynkéw niemieszkalnych na cele mieszkalne lub
ustugowe; 5) na terenie dopuszczalna realizacja nowej zabudowy pod warunkiem zachowania wskaznika
zabudowy okre$lonego w pkt.6; dopuszczalne odstgpstwo jesli wynikaé bedzie z wymogow konserwatorskich; 6)
wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 60%, b) powierzchnia biologicznie
czynna — min.20% powierzchni dziatki;

3. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci 15%.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugi, 2) uzupehliajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2.Zasady zabudowy 1izagospodarowania terenu: 1) teren objgty strefa A ochrony konserwatorskiej
wymagajacy ochrony zgodnie zwymogami okreslonymi w §12, 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa
i towarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania przy czym
prace budowlane iurbanistyczne na budynkach objetych ochrona konserwatorska wymagaja pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :15%.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugi, 2) uzupeliajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objety strefa A ochrony konserwatorskiej na ktorym
zachowany jest historyczny uktad urbanistyczny o uktadzie ulicowym w ciagu ul. Watowej wymagajacy ochrony
zgodnie z wymogami okre$lonymi w §12, 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa izagrodowa moze podlegaé
remontom, przebudowie rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania, wtym w celu uzyskania dodatkowej
powierzchni mieszkalnej, przy czym prace budowlane iurbanistyczne na budynkach objetych ochrona
konserwatorska wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw; 3) dopuszczalna adaptacja
i przebudowa budynkéw niemieszkalnych na cele mieszkalne Iub ustugowe; 4) w zabudowie zagrodowej
dopuszczalna obsada zwierzat gospodarskich w DJP nie wymagajaca sporzadzenia oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi, 5) na terenie dopuszczalna realizacja nowej zabudowy pod warunkiem
zachowania wskaznika zabudowy okreslonego w pkt.5; dopuszczalne odstepstwo jesli wynika¢ bedzie z wymogow
konserwatorskich; 6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 60%, b)
powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki, 7) linia zabudowy - budynkéw mieszkalnych
i ushugowych — obowiazujaca zgodnie z historyczna liniag zabudowy pierzei przyulicznej ulicy Watowej, 8) ushugi
moga by¢ lokalizowane w formie: a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 30% jego powierzchni uzytkowej lub
na catosci parteru budynku, b) obiektu wolnostojacego na dzialce.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz tadu przestrzennego : 1)
gabaryty 1wysokosci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do gornej krawedzi S$ciany
zewngetrzne] 1do 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 38-45° o kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu dziatki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spetniajacych wymogéw ust.3 , z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :15%.

§47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iushugi; 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej ; przy
zabudowie 1 zagospodarowaniu wymagajacy ochrony zgodnie z wymogami okre§lonymi w §12; 2) istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca ( gospodarcza) moze podlega¢ remontom, przebudowie rozbudowie,
zmianie sposobu uzytkowania, w tym w celu uzyskania dodatkowej powierzchni mieszkalnej; 3) dopuszczalna
adaptacja i1 przebudowa budynkow niemieszkalnych na cele mieszkalne lub ustugowe; 4) na terenie dopuszczalna
realizacja nowej zabudowy pod warunkiem zachowania wskaznika zabudowy okreslonego w pkt.5; 5) wskazniki
zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 60%, b) powierzchnia biologicznie czynna —
min.20% powierzchni dziatki, 6) linia zabudowy — obowiazujaca i nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku
planu; 7) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 30% jego
powierzchni uzytkowej lub na catosci parteru budynku, b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego , c)
wolnostojacego obiektu na dzialce; 8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow)
wzdhuz frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m — nie
mniejsza niz 25%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m; 9) obstuga komunikacyjna
— utrzymuje sig istniejace zjazdy na droge KDGP uzgodnione z zarzadca drogi; dla nowej zabudowy wylacznie
planowana droga 17KDD.

3. Ustalenia w zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz tadu przestrzennego : 1)
gabaryty 1wysokosci: a) budynkoéw mieszkalnych iustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do gornej krawedzi S$ciany
zewngtrznej ido 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 38-45°, o kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu dziatki.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci :15%.

§48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iushugi; 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

Id: YYFVN-UBSMA-EWBZM-WFLEJ-EMQXIJ. Podpisany Strona 24



2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: 1) teren objgty strefa B ochrony konserwatorskiej
wymagajacy ochrony zgodnie z wymogami okreslonymi w §12; 2) podziat terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszczalny inny podziatl pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki
okreslonej §21 ust.6 pkt.2; 3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dzialki, 4) linia zabudowy — obowiazujaca jak
okreslono na rysunku planu; 5) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a) wbudowanej w budynek mieszkalny do
30% jego powierzchni uzytkowej lub na catosci parteru budynku, b) obiektu przybudowanego do budynku
mieszkalnego , ¢) wolnostojacego obiektu na dzialce; 6) budynki gospodarcze igarazowe — dopuszcza si¢
realizacje jednego budynku gospodarczego, gospodarczo — garazowego lub garazowego; 7) nie zezwala si¢ na
wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez prze§witow) wzdluz frontowej granicy dziatki, wymagana
powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia
dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m; 8) obstuga komunikacyjna — droga 17KDD.

3. Ustalenia w zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz tadu przestrzennego : 1)
gabaryty 1wysokosci: a) budynkoéw mieszkalnych iustlugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do gornej krawedzi S$ciany
zewngtrznej ido 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachow - dach budynkoéw mieszkalnych o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia 38-45°, dopuszczalne wykusze, lukarny, okna dos$wiectlajace poddasze,
o kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu dzialki; dla budynkéw ushugowych dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe; budynkéw gospodarczych i garazowych nawiazujace forma do dachu budynku mieszkalnego.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei : 10%.

§49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN,U ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugi, 2) uzupehiajace - urzadzenia i obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej
wymagajacy ochrony zgodnie z wymogami okre§lonymi w §12, 2) podzial na dziatki budowlane — zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszczalny inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki
okreslonej w §21.6.2; 3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: a) wskaznik zabudowy — do 50%, b)
powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dzialki, 4) linia zabudowy — obowiazujaca dla budynku
mieszkalnego jak okreslono na rysunku planu; 5) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie: a) wbudowanej
w budynek mieszkalny do 30% jego powierzchni uzytkowej lub na cato$ci parteru budynku, b) obiektu
przybudowanego do budynku mieszkalnego , ¢) wolnostojacego obiektu na dziatce; 6) budynki gospodarcze
i garazowe — dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego, gospodarczo — garazowego lub
garazowego; 7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow) wzdluz frontowej
granicy dziatki, wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 25%,
wysokos$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana 1,2m; 8)obstuga komunikacyjna — droga 16KDD.

3. Ustalenia w zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz ladu przestrzennego : 1)
gabaryty i wysoko$ci: a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , wtym
uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; b)
gospodarczych i garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 3,5m do goérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej i do 7m do kalenicy dachu; 2) geometria dachow mieszkalnych i ustugowych - stromy, dwuspadowy
lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 36-45°; budynkéw gospodarczych i garazowych
nawiazujace forma i materialem pokrycia do dachu budynku mieszkalnego. 3) usytuowanie gtéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego : prostopadle do dluzszych granic dziatki; budynku ustugowego , gospodarczego i garazu
rownolegle lub prostopadle; 4) sposob doswietlenia poddasza: oknami w Scianach szczytowych, lukarnami,
facjatkami, oknami potaciowymi; zaleca si¢ jednolity sposob do$wietlenia poddasza w ciagu zabudowy na terenie
27MN,U.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei : 10%.

§ 50. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN; 2MN; 3MN ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ; 2) dopuszczalne — ushugi; 3) uzupekiajace - zielen
towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia techniczne,
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, rozbudowie
( nadbudowa ) i przebudowie wewngtrznej zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem ; 2) na
dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza oraz
ustugi nieucigzliwe w tym prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie
wigcej niz 30% tacznej powierzchni budynku mieszkalnego; 3) podzial na dziatki budowlane — zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszczalne taczenie dwoch sasiadujacych ze soba dziatek; 4) linia zabudowy: a) na dziatkach
gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dzialce nalezy je sytuowac zgodnie z planem, b) dla
budynkow pozostatych — nieprzekraczalna , okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a, c)
w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowa¢ istniejaca lini¢ zabudowy od frontu dziatki; od
pozostatych granic nalezy zachowaé odlegtosci budynkow zgodnie z wymaganiami przepisu szczego6lnego; 5)
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie wigkszy niz 30%; 6) wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: nie mniej niz 55%, w przypadku
lokalizowania na dzialce ustug — nie mniejszy niz 40%; 7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych
( bez przeswitow ) wzdtluz frontowej granicy dzialki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 30%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,4m, zalecana — 1,2m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego; 1) wysokos¢
zabudowy : a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ jako kontynuacje wysokos$ci elewacji frontowych sasiednich
budynkow mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajacych do dziatki zabudowanej;
w przypadku réznych wysokos$ci dopuszcza sie wybor wysokosci posredniej; wysokos¢ elewacji frontowej
budynku mieszkalnego , wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dzialki zabudowanej przy tej samej
ulicy — nie wigksza niz 4,3m; b) ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze , c)
gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna o wysoko$ci mniejszej niz budynku mieszkalnego ; 2)
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych powinna uwzgledniaé warunki dotyczace sytuowania
budynkéw na dzialce okreslone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekracza¢ 12,0m; 3) geometria dachow: a)
budynkow mieszkalnych - dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
dopuszczalne lukarny, naczoiki, okna doswietlajace poddasze ; zaleca si¢ jednolity sposob doswietlenia poddasza
w ciagach zabudowy przy tej samej ulicy, b) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 45° pokrycie dachdéwka
ceramiczng lub materialem o fakturze dachowko -podobnej , c¢) pozostatych obiektéw budowlanych —
dwuspadowe, dopuszczalne jednospadowe lub ptaskie; 4) uktad kalenicy dachow : a) budynku mieszkalnego — jak
okreslono na rysunku planu, b) budynku ushlugowego i pozostalych obiektow budowlanych — prostopadly Iub
rownolegly do frontu dziatki; 5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, wiat i garazy w odlegtosci od
1,5m do 3m od granicy dzialki oraz przy granicy dziatki.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10 %.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe —
ustugi o§wiaty ; 2) uzupehiajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, sportu i rekreacji, kultury, mata architektura,
zielen towarzyszaca, obiekty i urzadzenia techniczne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych
potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi, 2) przy rozbudowie i rozbudowie uwzgledni¢c wymogi konserwatorskie
wynikajace zpolozenia terenu w strefie A ochrony konserwatorskiej okreslone w§12, 3) wskazniki
zagospodarowania terenu: a) wskaznik zabudowy — do 40%, b) powierzchnia biologicznie czynna — min.30%; 4)
linia zabudowy — nieprzekraczalna okreslona elewacja frontowa budynku przeznaczenia podstawowego, 5) teren
podlega ochronie przed hatasem i wibracjami zgodnie z przepisami odrgbnymi ,

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe —
ushugi oswiaty ; 2) uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace sportu i rekreacji, mala architektura, zielen
towarzyszaca, obiekty i urzadzenia techniczne.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego : 1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych
potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi, 2) wskazniki zagospodarowania terenu: a) wskaznik zabudowy — do
40%, b) powierzchnia biologicznie czynna — min.40%; 3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, okreslona elewacja
frontowa budynku przeznaczenia podstawowego; 4) teren podlega ochronie przed hatasem i wibracjami zgodnie
z przepisami odrgbnymi ,

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UA ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe —
obiekt administracji samorzadowej; 2) uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, mala architektura, zielen
towarzyszaca, obiekty i urzadzenia techniczne; 3) dopuszczalne — ustugi turystyki, kultury ( muzeum, izby pamigci
itp.).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) istniejaca zabudowa ratusz miejski wraz z otoczeniem ( placem publicznym ) potozony jest
w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej i podlega wymogom konserwatorskim okreslonymi w §12, 2) na
terenie otaczajacym ratusz moga by¢ sytuowane miejsca parkingowe , obiekty matej architektury podnoszace
prestiz terenu, zielen, 3) dopuszcza si¢ sytuowanie nos$nikow reklamowych wyltacznie w formie stupow
reklamowych, zgodnie z §20.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0%.

§ 54. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4UK ; SUK ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe — obiekty kultu religijnego; 2) uzupetniajace — mata architektura, zielen towarzyszaca, urzadzenia
i obiekty infrastruktury techniczne;j;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) tereny potozone sa w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej na ktorych wszelkie dziatania
inwestycyjne, wtym w szczegolnosci na obiektach zabytkowych wymagaja zachowania wymogow
konserwatorskich okreslonych w §12; 2) obiekty moga podlega¢ remontom, do wymaganych potrzeb zgodnie
z wymogami konserwatorskimi okre§lonymi w §12; 3) zagospodarowanie terenu wokot obiektow dostosowac do
wymogow konserwatorskich, w tym szczegolnie zielen, nawierzchni¢ placu i mata architekturg; 4) zabrania si¢
sytuowania na obiektach dominant przestrzennych , w tym szczeg6lnie sytuowanie urzadzen telekomunikacyjnych
oraz masztow ianten radiowych iinnych konstrukcji mogacych obnizy¢ walory estetyczne i architektoniczne
obiektow.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0%.

§ 55. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U - 6U, ustala si¢ przeznaczenie : 1)
podstawowe — ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, 2) uzupetiajace — mata architektura, zielen towarzyszaca,
urzadzenia i obiekty techniczne; 3) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) tereny potozone sa w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej na ktorych wszelkie dziatania
inwestycyjne, wtym w szczegolnosci na obiektach zabytkowych wymagaja zachowania wymogow
konserwatorskich okreSlonych w §12, 2) obiekty wspdlczesne , dysharmonijne, niezgodne z klimatem
przestrzennym i tradycyjnym ksztaltem zabudowy historycznej powinny sukcesywnie ulega¢ wymianie lub
przebudowie w celu dostosowania ich do skali zabudowy historycznej, w tym szczegolnie poprzez zmiang wystroju
zewngetrznego budynkow, formy dachu iwysokosci; 3)zabrania si¢ sytuowania na obiektach dominant
przestrzennych , w tym szczegdlnie sytuowanie urzadzen telekomunikacyjnych oraz masztéw i anten radiowych
i innych konstrukeji mogacych przestoni¢ historyczny zabytkowy uktad miasta;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 20%.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe —
ustugi podstawowe i ponadpodstawowe; 2) uzupeklniajace — mata architektura, zielen towarzyszaca, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej 3) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego : 1) teren potozony jest wstrefie A Scislej ochrony konserwatorskiej na ktérym dzialania
inwestycyjne , wymagaja zachowania wymogoéw konserwatorskich okreslonych w §12; 2) na terenie dopuszczalna
jest lokalizacja : a) ustug w formie obiektu wolnostojacego do 400m? powierzchni sprzedazy , b) ustug z zabudowa
mieszkaniowa, 3) gabaryty i wysokos$ci: a) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna, b) budynkow
mieszkalno- uslugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych , w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do gbrnej
krawedzi elewacji frontowej ido 12m do kalenicy dachu; c) budynkoéw garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz do 6m do kalenicy dachu; 3) geometria dachéw - dach o potaciach symetrycznych, dopuszczalny
mansardowy; 4)zabrania si¢ sytuowania na budynkach dominant przestrzennych , w tym szczego6lnie sytuowanie
urzadzen telekomunikacyjnych oraz masztow ianten radiowych iinnych konstrukcji mogacych przestoni¢
historyczny zabytkowy uklad miasta; 5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 6)
budynki garazowe sytuowaé¢ w formie zespotu po 6-8 boksow; dopuszczalna lokalizacja przy granicy terenu
oznaczonego symbolem 3MWn lub wspolnego zagospodarowania;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 57. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8U, 9U, ustala si¢ przeznaczenie: 1)
podstawowe — ustugi ponadpodstawowe ; 2) uzupelniajace — mata architektura, zielen towarzyszaca, obiekty
i urzadzenia techniczne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) tereny potozone sa wstrefie B Scistej ochrony konserwatorskiej; przy zabudowie
i zagospodarowaniu wymagaja zachowania wymogoéw konserwatorskich okreslonych w §12; 2) na terenie
dopuszczalna jest lokalizacja szerokiego wachlarza uslug komercyjnych o powierzchni sprzedazy do 400m? oraz
rzemiosta ustugowego iustugowo — produkcyjnego; 3) dopuszczalna realizacja budynku mieszkalnego dla
prowadzacego dziatalno$¢; nie dopuszcza si¢ wydzielenia dziatki wylacznie dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; 4) gabaryty iwysokosci ; a) budynkéw ustugowych imieszkalnych — do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz do 9m do kalenicy dachu ( nie moga przestania¢ zabytkowej sylwety miasta od strony
péocnej; b) budynkow garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz do 6m do kalenicy dachu; 5) geometria
dachéw - dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych potaciach, 6)zabrania si¢ sytuowania na
budynkach dominant przestrzennych , w tym szczegolnie sytuowanie urzadzen telekomunikacyjnych oraz masztow
ianten radiowych iinnych konstrukcji mogacych przestoni¢ historyczny zabytkowy uklad miasta; 7) linia
zabudowy — nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu; 8) obsluga komunikacyjna — wylacznie drogami:
1KDD, 17KDD; wyklucza si¢ zjazdy i wjazdy na drogg KDGP.

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci :15%.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U, ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe —
ustugi w zakresie handlu targowego; 2) uzupelniajace — mata architektura, urzadzenia techniczne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) teren potozony jest w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej; przy zabudowie
i zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymogi konserwatorskie okreslone w §12, 2) obsluga komunikacyjna —
wjazd na teren wylacznie z terenu parkingowego KS.

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci :5%.

Rozdzial 3.
Tereny zieleni urzadzonej

§59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP — 9 ZP ustala si¢ przeznaczenie: 1)
podstawowe — zielen parkowa, zielen urzadzona; 2) uzupelniajace — urzadzenia sportu i rekreacji, plenerowe
obiekty kultury, trasy rekreacyjne, mata architektura ( pomniki, posagi, rzezby, figury, tablice pamiatkowe )i
informacyjne o walorach przyrodniczych i ochronie parku i inne podnoszace walory i prestiz terenu, infrastruktura
techniczna, w tym o$wietlenie. 3) dopuszczalne — mata gastronomia, plac zabaw dla dzieci, szalet publiczny.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego 1) zagospodarowanie terenu ( kompozycje zieleni, mata architekturg ) parku miejskiego oraz wokot
muréw miejskich podporzadkowaé¢ wymogom konserwatorskim oraz ekspozycji zespotu staromiejskiego; 2)
infrastrukturg techniczna realizowac¢ jako podziemna, z wyjatkiem o$wietlenia.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
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§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe —
cmentarz , 2) uzupetniajace — mata architektura, zielen urzadzona, kaplica cmentarna;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego 1) obowiazuje ochrona i rewaloryzacja historycznego zalozenia architektoniczno — przestrzennego
cmentarza obejmujacego historyczny uktad drég cmentarnych, uktad obiektow cmentarnych ( kaplicy, krzyzy,
posagow), zabytkowe nagrobki oraz kompozycje zieleni, w tym szczegolnie starodrzewu, 2) dziatania inwestycyjne
na terenie cmentarza , zabiegi pielggnacyjne istniejacej zieleni prowadzi¢ zuwzglgdnieniem wymogow
konserwatorskich i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. Strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50,0m.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
Sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 4.
Tereny rekreacji i sportu

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ przeznaczenie: 1)) podstawowe - teren urzadzen
rekreacji i sportu, cieki i zbiorniki wodne; b) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, trasy rowerowe
i rekreacyjne, zielen towarzyszaca, niezb¢dna infrastruktura techniczna, ¢) dopuszczalne ustugi w zakresie handlu
1 gastronomii

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego : 1) na terenie dopuszczalna jest realizacja wylacznie obiektow i urzadzen zwiazanych z rekreacja
i sportem ; 2) wskazane powiazanie komunikacyjne pomigdzy terenami US oraz z terenami ZP ciagami pieszo
rowerowymi 1ipieszymi, 3) wskazniki zagospodarowania terenu: a) wskaznik zabudowy terenu - do 25%, b)
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu, 4) wysoko$¢ zabudowy — jedna
kondygnacja nadziemna oraz do 9m w kalenicy,

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30 %

Rozdzial 5.
Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U,S ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe
— obiekty ipowierzchnie zwiazane z dzialalnoscia ustugowo — produkcyjna, wytworcza, przetworcza w tym
szczegblnie przetworstwa rolno - spozywczego, gospodarstwa rolne ogrodnicze, sktady, magazyny, handel
hurtowy, rzemiosta uslugowego , naprawa i obstuga pojazdow maszyn i urzadzen z wytaczeniem stacji paliw, state
i czasowe miejsca postojowe dla samochoddéw urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska; 2)
uzupetniajace — mala architektura, zielen towarzyszaca; 3) dopuszczalne — mieszkania towarzyszace.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego : 1) teren polozony w strefie B ochrony konserwatorskiej i K ochrony krajobrazu kulturowego;
realizacja obiecktdéw wymaga uwzglednienia wymogdéw konserwatorskich ; 2) na terenie nie przewiduje si¢
realizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400 m2 ,stacji bazowej telefonii komorkowej, stacji
paliw z zapleczem ustugowym; 3) parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: a)wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej, nie wigcej niz 70%, b) powierzchnia
biologicznie czynna, nie mniej niz 15% wydzielonej dziatki budowlanej, c) miejsca postojowe zapewni¢ w obrebie
terenu lokalizacji inwestycji, 4) gabaryty zabudowy — wskazane stosowanie indywidualnych rozwiazan , a)
wysoko$¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej nie moze by¢ wyzsza niz 10 m , b) zaplecza techniczno —
magazynowego 1socjalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, c) nie dopuszcza si¢ lokalizacji dominant
wysokosciowych, mogacych stanowi¢ konkurencje¢ w zakresie wysokosci, dla zabytkowej sylwety miasta.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :25%.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U,S ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe
— obiekty 1 powierzchnie zwiazane z dziatalnoscia ustugowo — produkcyjna, sktady, magazyny; 2) uzupetiajace —
mata architektura, zielen towarzyszaca, stale iczasowe miejsca postojowe dla samochodéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska;
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego : 1) teren polozony w strefie A ochrony konserwatorskiej; wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna w tym
remonty, przebudowa ( nadbudowa) ilokalizacja nowych budynkdéw wymaga uwzglednienia wymogow
konserwatorskich okreslonych w §12; 2) na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektu handlowego o pow.
sprzedazy powyzej 400 m2 ,stacji bazowej telefonii komorkowej, stacji paliw z zapleczem ushugowym; 3)
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: a)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
wydzielonej dzialki budowlanej, nie wigcej niz 70%, b) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15%
wydzielonej dzialki budowlanej, ¢) miejsca postojowe zapewni¢ w obrgbie terenu lokalizacji inwestycji, 4)
gabaryty zabudowy ( wysokos¢, szerokos¢ elewacji frontowych ) — wskazane stosowanie indywidualnych
rozwiazan w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow; 5) linia zabudowy — nieprzekraczalna jak okreslono na
rysunku planu lub uzgodnionej z konserwatorem zabytkow. 6) dojazd na teren — z drogi 4KDZ ;

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :20%.

Rozdzial 6.
Tereny obslugi komunikacji samochodowej

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: KS ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe - teren urzadzen
obstugi komunikacji samochodowej; 2) uzupehiajace — miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen, 3) dopuszczalne — ustugi ( szalet publiczny) ;

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu: 1) teren potozony w bezposrednim sasiedztwie muréw
miejskich, zagospodarowanie terenu dostosowa¢ do wymogdéw konserwatorskich okreslonych w §12; 2)
dopuszczalne ushugi zwiazane z funkcjonowaniem 1 obslugg terenu; 3) teren nalezy wyposazy¢é w urzadzenia
odprowadzajace wody opadowe z terenu.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%

Rozdzial 7.
Tereny urzadzen gospodarki wodnej, gospodarki $ciekami i elektroenergetyki

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem W ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe - teren urzadzen
gospodarki wodnej ; 2) uzupetniajace — zielen, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) istniejace obiekty i urzadzenia przepompowni wody wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi moga podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych potrzeb; 2)
dla nieczynnych studni bylego ujecia wody wymagane jest przeprowadzenie postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz zagospodarowanie i oznakowanie terenu zgodnie ze stanem faktycznym,;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: 1) wskaznik zabudowy - do 50% powierzchni terenu, 2)
powierzchnia biologicznie czynna — min.40% powierzchni terenu, 3) budynki — do 2-ch kondygnacji
nadziemnych.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem O ustala si¢ przeznaczenie : 1) podstawowe - teren urzadzen
gospodarki $ciekami ; 2) uzupetniajace — produkcja energii, zielen, obiekty i urzadzenia techniczne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) istniejace obiekty i urzadzenia oczyszczalni Sciekow wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi moga podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych potrzeb; 2)
dotrzymanie norm uciazliwo$¢ obiektu dla srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: 1) wskaznik zabudowy - do 70% powierzchni terenu; 2)
powierzchnia biologicznie czynna — min.15% powierzchni terenu; 3) budynki — do 2-ch kondygnacji nadziemnych
do 11m do najwyzej potozonego punktu.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 67. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1EE, 2EE ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe — obiekty
i urzadzenia elektroenergetyczne — stacje transformatorowe; 2) uzupekniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen .
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) dopuszcza si¢ rozbudowe , przebudowe iremonty
istniejacych stacji transformatorowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi; 2)obiekty potozone
w strefach ochrony konserwatorskiej przy przebudowie irozbudowie wymagaja zachowania wymogow
okreslonych w § 121 13;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 8.
Tereny rolnicze i lesne

§ 68. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, wylaczone z zabudowy z przeznaczeniem podstawowym jako uzytki
rolne oznaczone na rysunku planu symbolami 1R do 16R;

2. Tereny obejmuja uzytki rolne polozone w strefie B ochrony konserwatorskiej i OW ochrony
archeologicznej; wymagane zachowanie wymogow § 12 i1 §17. 1). Na terenie dopuszcza si¢: a) lokalizacje drog
rolnych, pieszych szlakow turystycznych iroweréw, b) wprowadzanie trwalych upraw ogrodniczych
i sadowniczych , c) zachowanie istniejacych iwprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien S$rédpolnych
i przydroznych, d) budowe urzadzen i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, ¢) budowli i urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej, f) zaktadanie stawow rybnych i matych zbiornikéw wodnych,
g) rozbudowg, przebudowe i budowg nowych urzadzen systemu melioracji wodnych. 2). Na terenie zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych oraz budowli rolniczych.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 69. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, wylaczone z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym jako uzytki
zielone oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZ do 5RZ.

2. Tereny obejmuja uzytki rolne potozone w strefie B ochrony konserwatorskiej i OW ochrony
archeologicznej; wymagane zachowanie wymogoéw § 12 i §17. 1) Na terenie dopuszcza si¢: a) lokalizacje budowli
i urzadzen shuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej, b) stawoéw rybnych , c¢) urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej. 2) Na terenie zakazuje si¢: a) przeksztalcania istniejacych trwatych uzytkow zielonych
w grunty orne, b) wprowadzanie trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych iroslin energetycznych oraz
zalesiania terenu, ¢) budowy i rozbudowy systemu melioracji odwadniajacych, skracania i nieuzasadnionej zmiany
przebiegu ciekdw wodnych oraz dokonywania innych, niekorzystnych dla flory ifauny zmian w stosunkach
wodnych terenu,

3. Zasady zagospodarowania terenu: 1) zachowac laki trwale ipastwiska oraz ograniczy¢ ich uzytkowanie
gospodarcze lub dostosowa¢ do warunkdéw funkcjonowania przyrody, zachowaé ciaglos¢ strukturalng
i funkcjonalng korytarza ekologicznego doliny oraz wykluczyé stosowanie nawozéw mineralnych i srodkow
ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci; 2) nalezy ochrona obja¢ obudoweg ciekow wodnych, starodrzew
o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia przywodne, $rodpolne i przydrozne, krajobraz doliny cieku wodnego.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 9.
Tereny wod powierzchniowych

§ 70. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 4WS dla ktérych ustala sig
przeznaczenie : 1) podstawowe - tereny wod stojacych iptynacych: cieki naturalne, kanaty, stawy i zbiorniki
wodne; 2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwiazane z gospodarka wodna, sportu i rekreacji,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz warunki dla ochrony $rodowiska : 1)dopuszczalna lokalizacja
urzadzen i prowadzenie prac zwiazanych z utrzymaniem istniejacych ciekow wodnych, wod stojacych i rowow
melioracyjnych prowadzacych wody, 2)ochronie podlega obudowa biologiczna ciekéw wodnych i wod stojacych
zardbwno w formie zieleni niskiej, $redniej jak idrzew ikrzewow; 3) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy nie
zwiazanej z utrzymaniem i pielggnowaniem stawow, ciekow irowow w odleglosci mniejszej niz 4,0m, od linii
brzegowej;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.
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Rozdzial 10.
Tereny komunikacji

§ 71. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — obejmujacy odcinek drogi publicznej krajowej nr 11 relacji
Kotobrzeg — Poznan — Ostrow Wkp. - Kluczbork - Bytom oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 72. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — obejmujacy odcinek drogi publicznej wojewodzkiej nr 487relacji
Byczyna — Olesno oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ , ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie : 1)
podstawowe - droga — ulica klasy zbiorczej ( Z); 2) uzupetniajace — trasy rowerowe, urzadzenia parkowania,

2. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego urzadzenia parkowania sytuowac¢ wylacznie w miejscach o pasie
drogowym o szerokosci 20m 1 wigksze;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1: 1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — max.25,0m, ; w granicach planu objgtych strefami
ochrony konserwatorskiej parametry, nawierzchni¢ i wystroj ulicy dostosowaé¢ do wymogoéw konserwatorskich b)
chodniki na terenie zabudowanym miasta — min. jednostronny z trasa rowerowa; 2) teren biologicznie czynny —
min.10% powierzchni terenu; 3) wyposazenie w infrastrukture techniczna: os$wietlenie uliczne i kanalizacja
opadowa, 4) lokalizowanie nowych indywidualnych bezposrednich wlaczen komunikacyjnych na droge wylacznie
za zgoda zarzadcy drogi.

§ 73. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — obejmujacy odcinek drogi publicznej powiatowej oznaczonej na
rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL , ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie : 1) podstawowe - droga — ulica
klasy lokalnej (L ); 2) uzupetiajace — trasy rowerowe, urzadzenia parkowania,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1: 1) parametry drogi—
ulicy: a) szeroko$¢ pasa drogowego — 15 - 20m, ; w granicach planu objetej strefa B ochrony konserwatorskiej
parametry, nawierzchni¢ i wystrdj ulicy dostosowa¢ do wymogdéw konserwatorskich, b) chodniki na terenie
zabudowanym miasta — min. jednostronny ztrasa rowerowa; 2) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna:
o$wietlenie uliczne i kanalizacja opadowa.

§ 74. 1. Dla terenow komunikacji drogowej — obejmujacej istniejace i planowane odcinki drég publicznych
gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 18KDD, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1)
podstawowe — droga — ulica klasy dojazdowej ( D); 2) uzupehiajace — trasy rekreacyjne, urzadzenia parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa wust.1: 1) podstawowe
parametry drog, ulic: a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ulic 8 - 12,0m; w granicach strefy
A ochrony konserwatorskiej ( w obrgbie muréw miejskich ) parametry, nawierzchnig i wystroj ulicy dostosowaé do
wymogow konserwatorskich dla tej strefy okreslonych w §12, b) chodniki obustronne lub bezpieczniki, c)
wyposazenie ulic w infrastrukture techniczng oraz o$wietlenie , d) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow takich jak
kioski uliczne.

§ 75. 1. Dla terenow komunikacji drogowej — obejmujacej istniejace iplanowane odcinki drog klasy
dojazdowej, istniejace i planowane ulice, nie stanowigce witasnosci gminnej lub stanowiace wlasno$¢ prywatna,
jako wewngtrzne ciagi komunikacyjne obstugujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;,
ushugowe;j , produkcyjnej oraz bezposredniego ich otoczenia oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW
do 5KDW, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: 1) podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne; 2) uzupehniajace —
urzadzenia parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust.1: 1) parametry ulicy —
minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 6,0m, a) jezdnia — minimum jednopasmowa o szerokosci pasa ruchu
minimum 3,5m, b) chodnik — jednostronny o szerokosci — min.2,0m, ¢) w pasach drogowych o szerokos$ci ok.6,0m
dopuszcza si¢ realizacje ulicy pieszo — jezdnej o szerokosci minimum 5,0m, d) dla ulic obowiazuja wymogi
okreslone przepisami odrebnymi dla drogi pozarowej; e) w granicach pasa drogowego zaleca si¢ sytuowanie
przyuliczne miejsca postojowe, f) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach wymaganych przepisami odr¢gbnymi;

§ 76. 1. Dla terenow komunikacji drogowej — obejmujace;j istniejace i planowane odcinki drog oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDR do SKDR, ustala si¢ przeznaczenie: 1) podstawowe — teren drég gospodarczych
transportu rolnego ; 2) uzupehiajace — urzadzenia manewrowe,
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2. Dla terenu ciagow drogowych KDR ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenu: 1))
parametry drogi : a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min.8m b) jezdnia — minimum
jednopasmowa o szerokosci pasa ruchu - min 6,0m, ¢) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia przejazdu
zastosowa¢ mijanki, place manewrowe, 2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury techniczne;.

§ 77. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDX do 3KDX, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie : 1) podstawowe - teren ciagow pieszo — jezdnych; 2) uzupehiajace - trasy rekreacyjne.

2. Dla terenow KDX ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania terenu: 1) parametry ulicy —
szeroko$¢ pasa drogowego: a) ulice pieszo — jezdne — min. 5,m, b) jezdnia bez kraweznikow; nawierzchni¢
1 wystroj posadzki dostosowa¢ do wymogdéw bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie pasy ruchu kotowego
1 pieszego zroznicowaé barwa i faktura nawierzchni; c) ulicg zapewniajaca zjazd na dziatki budowlane realizowaé
jako droge pozarowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi; d) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w §12 nawierzchnig i wystrdj ulicy dostosowaé¢ do wymogow konserwatorskich.

§ 78. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
: 1) podstawowe - teren ciagdéw pieszych, 2) uzupehiajace - trasy rekreacyjne.

2. Dla ciagdéw pieszych KP ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu: 1) parametry
ulicy — szeroko$¢ pasa drogowego: a) ulice piesze — min 3,0m, b) jezdnia bez krawegznikow; nawierzchnig i wystroj
posadzki dostosowa¢ do wymogow bezpieczenstwa ruchu, ¢) w granicach A strefy ochrony konserwatorskie;j,
nawierzchnig i wystroj ciagdéw pieszych dostosowaé do wymogow konserwatorskich w §12.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania:

§ 79. 1. Dla wyznaczonych terend6w w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ dotychczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
jesli nie narusza on wymogow przepiséw odrebnych,

2.0d gruntow bedacych wiasnoscia gminy , w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie
pobierana.

3. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg ustalen planu.

DZIAKL. III.
Przepisy koncowe

§ 80. Do spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegdlnych
obowiazujacych w trakcie obowigzywania planu.

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Byczyny.

§ 82. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Byczynie

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Byczynie

dr. Zdzislaw Roman Bilinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVIII/428/10
Rady Miejskiej w Byczynie
z dnia 30 wrze$nia 2010 r.

Zalacznikl.jpg

MPZP Byczyny
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/428/10
Rady Miejskiej w Byczynie

z dnia 30 wrze$nia 2010 r.

Do uchwaly Nr LVII1/428/10 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 30 wrzesnia 2010 roku . Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Byczyna, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych Na podstawie 20 ustl ustawy z 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U Nr 80 poz717 z péZniejszymi zmianami)
art 7 ustl pkt2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz U z 2001 r nr 142, poz1591z
pozniejszymi zmianami, Rada Miejska w Byczynie rozstrzyga, co nastepuje: 1 Sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar miasta w granicach strefy A i
B ochrony konserwatorskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy: 1.1 Zadania wlasne gminy - drogi publiczne wraz z infrastruktura obejmujaca wodociag,
kanalizacje deszczowa, kanalizacje¢ sanitarna: - nowe drogi dojazdowe o parametrach okreslonych w tekscie
planu dla dr6g publicznych oznaczone symbolami oraz poszerzenia drég - 7800m? - sie¢ wodociaggowa
w ciggach ww drég o dlugosci — 1200mb - sie¢ kanalizacji sanitarnej w ciagach ww drég o dlugosci — 1200mb
- siec kanalizacji deszczowej w ciagach ww drég o dlugosci 1200mb 2. Prognozowany koszt realizacji ww
inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy: - drogi dojazdowe — 858 000 z1 - sie¢ wodociagowa — 240
000 z1 - sie¢ kanalizacji sanitarnej — 384 000 zl - siec kanalizacji deszczowej 360 000 zt Razem: 1842 000 z} 13
Sposob realizacji Realizacja ww zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zaméwien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do
wieloletniego planu finansowego ( 0k10 lat Zadania realizowane beda silami wlasnymi 2.1 Zasady
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych Zrédlem finansowania zadan okreslonych
w pktl beda: - dochody wlasne gminy - dotacje - kredyty, pozyczki preferencyjne - Srodki pomocowe UE
Przewiduje si¢, ze potencjalny udzial innych inwestorow w finansowaniu ww zadan moze przekroczy¢ 30%
nakladu finansowego okreslonego w pkt 1i 2
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/428/10
Rady Miejskiej w Byczynie

z dnia 30 wrze$nia 2010 r.

Do uchwaly Nr LVIII/428/10 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 30 wrzesnia 2010 roku. Rozstrzygniecie do
uchwaly nr LVIII/428/10 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 30 wrze$nia 2010 roku, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Byczyny O rozpatrzeniu uwag do projektu
planu: Zgodnie z 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DzU Nr 80, poz 717 z p6Zzn zm Rada Miejska w Byczynie , biorac pod uwage stanowisko
Burmistrza w sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag przez osoby fizyczne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Byczyna rozstrzyga, co nastepuje: 1 Burmistrz Byczyna
przedlozyl Radzie Miejskiej informacje¢, Ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Byczyny w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu, ktore odbylo si¢ w dniach od 17 maja 2010r do 16 czerwca 2010 r i w okresie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozZeniu tj do dnia 06 lipca 2010 roku zostaly zgloszone dwie uwagi do projektu
planu Biorac pod uwage stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwagi Pana Jaroslawa Soroczynskiego
rozstrzyga sie , co nastepuje: 1 Odrzuci¢ uwage pana Jarostawa Soroczynskiego o zmiang¢ przeznaczenia
w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego czesci ki nr 184/2 i 184/1 w calosci z przeznaczenia
zieleni urzadzonej na teren zabudowy mieszkaniowej i ustugi. Przedmiotowy teren stanowi kompleks zieleni
otaczajacej istniejacy zbiornik wodny przeznaczonej do ogélnej rekreacji mieszkancéw Ponadto teren
polozony jest w bezposrednim sasiedztwie zbiornika , istniejaca zielen stanowi jego obudowe biologiczng
i posiada niekorzystne warunki fizjograficzne do zabudowy.
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