UCHWALA NR XXXI1/268/13
RADY MIEJSKIEJ W BYCZYNIE

z dnia 28 marca 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna na lata 2013-
2017

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.) Rada
Miejska w Byczynie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna na lata 2013-
2017, okreslony w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Byczyny.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

§ 4. Uchyla si¢ uchwate Nr XXX/237/13 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna na lata 2013-2017.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Byczynie

Grzegorz Kapica
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/268/13
Rady Miejskiej w Byczynie

z dnia 28 marca 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna na lata 2013-2017.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne, lokale mieszkalne, tymczasowe pomieszczenia.

1. Opis stanu istniejacego.
1) Gmina Byczyna w swoich zasobach posiada ogétem 125 lokali w tym:
93 lokali mieszkalnych,
31 lokali socjalnych,
1 tymczasowe pomieszczenie.

Lokale zlokalizowane sa w 15 budynkach, ktorych wilascicielem jest Gmina Byczyna oraz w41
budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Ogo6lny stan techniczny budynkéw jest zadowalajacy lub dobry. Tak tez jest zlokalami tymi
zlokalizowanymi w budynkach komunalnych jak itymi, ktére zlokalizowane sa w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Budynki komunalne nie stanowia zagrozenia budowlanego, wymagaja jednak w wielu
przypadkach napraw pokrycia dachowego, obrobek dekarskich oraz naprawy elewacji. Wiele klatek
schodowych réwniez wymaga remontu. Dostosowujac lokale do obecnych standardow wymiany wymaga
stolarka okienna.

2) Ilos¢ lokali wyposazonych w podstawowe instalacje i urzadzenia:

rodzaj instalacji, lokale lokale tymczasowe

urzadzenia mieszkalne  socjalne pomieszczenia

instalacja 93 30 1

wodociagowa

instalacja c.o. 37 1 0

instalacja 93 21

kanalizacyjna

instalacja 93 31 1

elektryczna

tazienka 80 21 0

w.c. w lokalu lub 89 26

budynku

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego:

rok lokale mieszkalne lokale socjalne tymczasowe pomieszczenia
2013 93 31 1
2014 86 33 3
2015 79 33 5
2016 72 34 5
2017 65 34 5

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
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1) Przeprowadzenie remontu w poszczegoélnych lokalach socjalnych, lokalach mieszkalnych itymczasowych
pomieszczeniach czy tez calego budynku, w ktorym lokale sa zlokalizowane uzaleznione bedzie od opinii
budowlanych zawartych w przegladach rocznych lub pigcioletnich. Na dzien dzisiejszy jak wspomniano
wczesniej zaden budynek z zasobu mieszkaniowego Gminy Byczyna nie wymaga calosciowego remontu.

2) W wyniku prowadzonych prac stan techniczny zasobu w poszczegélnych latach bedzie przedstawial sig
nastepujaco:

w roku 2013

wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia

rodzaj instalacji, lokale lokale tymczasowe
urzadzenia mieszkalne socjalne pomieszczenia
instalacja 93 30 1
wodociagowa
instalacja c.o. 37 1 0
instalacja 93 30 1
kanalizacyjna
instalacja elektryczna 93 31 1
tazienka 80 21 0
w.c. w lokalu lub 89 27 0
budynku

w roku 2014

wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia

rodzaj instalacji, lokale lokale tymczasowe
urzadzenia mieszkalne  socjalne pomieszczenia
instalacja 86 33 3
wodociagowa
instalacja c.o. 35 9
instalacja 86 33 3
kanalizacyjna
instalacja elektryczna 86 33 3
tazienka 73 23
w.c. w lokalu lub 78 28 0
budynku

w roku 2015

wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia

rodzaj instalacji, lokale lokale tymczasowe
urzadzenia mieszkalne  socjalne pomieszczenia
instalacja 79 33 5

wodociagowa

instalacja c.o. 35 9

instalacja 79 33 5

kanalizacyjna

instalacja elektryczna 79 33 5

fazienka 66 23

w.c. w lokalu lub 79 29 0
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budynku

w roku 2016

wyposazenie w podstawowe instalacje i urzadzenia

rodzaj instalacji,
urzadzenia

instalacja
wodociagowa

instalacja c.o.

instalacja
kanalizacyjna

instalacja elektryczna

lazienka

w.c. w lokalu lub
budynku

w roku 2017

lokale lokale tymczasowe
mieszkalne  socjalne  pomieszczenia
72 34 5

35 9 0

72 34 5

72 34 5

66 67 0

72 30 5

wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia

rodzaj instalacji,
urzadzenia

instalacja
wodociagowa

instalacja c.o.

instalacja
kanalizacyjna

instalacja elektryczna

lazienka

w.c . w lokalu lub
budynku

lokale lokale tymczasowe
mieszkalne  socjalne = pomieszczenia
65 34 5

30 9

65 34 5

65 34 5

59 26

65 30 5

3) Prognozuje sig, ze dzigki wykonanym pracom remontowym imodernizacji, ktére opisano pod II, stan

techniczny budynkdéw i lokali poprawi si¢ z zadowalajacego na dobry.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

wzgledu na to, iz wigkszo$¢ zasobu to budynki, ktorych wiek przekracza 50 i wigcej lat wymiany wymagaja

rowniez instalacje wykonane przy zastosowaniu kabli

1. Analiza potrzeb.

Wigkszos¢ budynkow wymaga remontu klatek schodowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. Ze

i wodociagowe.

instalacje elektryczne (stare

2. Plan remontéw i modernizacji

aluminiowych)

Plan remontow imodernizacji w ujgciu rzeczowym opracowano w oparci o stan techniczny budynkow
kwalifikujacych si¢ do niezbgednego remontu majac na uwadze pigcioletnie i roczne przeglady budynkow.

L.p. | Adres Zadanie Zakres Rok
1. |Byczyna termomodernizac | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana 2013

ul.Moniuszki 4 ja budynku instalacji c.0., docieplenie czg$ci elewacji
remont pokrycia | wymiana czes$ci dachowek 2013
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dachowego
Paruszowice Dluga |remont budynku: |wymiana czgsci dachowek, wymiana rynien i rur 2013
2 dach spustowych, przebudowa kominow
budowa przygotowanie niezbednej dokumentacji i pozwolen |2016
przydomowej montaz oczyszczalni 2017
oczyszczalni
sciekoéw
Gotkowice 39 remont instalacji | montaz nowych skrzynek licznikowych, przebudowa | 2014
elektrycznej wewngtrznej instalacji elektrycznej na klatce
schodowe;j
remont klatki 2014
schodowe;j malowanie $cin i sufitow 2014
remont lokalu montaz instalacji wodociagowej i1 kanalizacyjnej
socjalnego
Byczyna remont budynku:
ul. Okrezna 41 elewacja uzupehnienie tynkéw malowanie elewacji 2013
klatka schodowa | malowanie $cian i sufitéw
Sierostawice 2 remont budynku:
dach utozenie nowej warstwy papy, remont obrobek 2014
klatka schodowa |blacharskich 2014
budowa malowanie $cian i sufitow 2016
przydomowej przygotowanie niezbednej dokumentacji i pozwolen |2017
oczyszczalni montaz oczyszczalni
sciekoéw
Byczyna remont budynku:
ul. Watowa 28 elewacja uzupeknienie tynkow 2015
klatka schodowa |malowanie $cian i sufitow 2015
Miechowa 25E remont budynku:
dach wymiana pokrycia dachowego i przebudowa 2017
kominéw, wymiana rynien i rur spustowych
instalacje wykonanie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, 2014
budowa przyltacza kanalizacyjnego, wykonanie
lokale instalacji elektryczne;j 2016
mieszkalne wykonanie w.c. w lokalach 2016
klatka schodowa |malowanie $cian i sufitow
Miechowa 25F 2013
przebudowa adaptacja strychu na lokale mieszkalne
z rozbudowa

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu Gminy Byczyna realizowana jest w oparciu o uchwatg¢ Rady
Miejskiej w Byczynie w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Planuje si¢ sukcesywna sprzedaz mieszkan na rzecz najemcy po 5 w kazdym roku. W poréwnaniu z latami
ubieglymi spada sprzedaz mieszkan na rzecz najemcy. Z tego wzgledu obnizono prognozg sprzedazy na lata 2013-
2017.

3. Do sprzedazy w drodze przetargu przeznacza si¢ w szczego6lnosci niezasiedlone lokale mieszkalne i lokale
socjalne w ztym stanie technicznym szczegoélnie te, ktore znajduja si¢ w budynkach wspodlnot mieszkaniowych.
Ilo$¢ lokali sprzedawanych w drodze przetargu uzalezniona jest od pozyskiwania wynikajacego z ustania stosunku
najmu.

4. Planuje si¢ sprzedaz mieszkan w drodze przetargu po 2 w kazdym roku.
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Polityka czynszowa.

1) Polityka czynszowa Gminy Byczyna powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2013-2017, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow i lokali, ale
zapewnic rowniez pozyskiwanie $srodkéw na remonty.
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2) Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
c) za lokale zamienne,
d) za tymczasowe pomieszczenia.

3) Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu.

4) Stawke bazowa ustala Burmistrz Byczyny.
5) Zmiana stawki bazowej czynszy moze nastgpowac nie czesciej niz co 12 miesigey.
6) Podstawa kalkulowania stawki bazowej przez Burmistrza Byczyny sa w szczegdlnosci:
a) koszty poniesione na utrzymanie zasobu w roku poprzedzajacym ustalenie stawki bazowe;j,
b) planowane koszty na lata nastgpne,
¢) ogblna powierzchnia zasobu,
d) stopien inflacji.

7) Biorac pod uwage zapisy pkt 6 stawka bazowa czynszu na dany 12 miesi¢czny okres obowiazywania nie moze
by¢ podwyzszona o wigcej niz 10% ponad stopien inflacji oglaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedzajacy
ustalenie stawki bazowe;j.

8) Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych do ustalenia wymiaru stawki
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j:

Czynniki podwyzszajace:
1) rozktadowy uktad pomieszczen +5
2) ogrzewanie c.o. +15

3) ogrzewanie etazowe/ lub inne nie wymienione/+5

4) ogrzewanie piecowe +1

5) tazienka +10

6) biezaca zimna woda +5

7) ciepta woda z cieptowni +15

8) mieszkanie nastonecznione +5

9) balkon, loggia, taras +5

10) lokal potozony na dogodnej kondygnacji tj. na I pigtrze , na II pigtrze lub na III pigtrze +5
11) przynalezno$¢ piwnicy lub komorki +5

12) przynalezno$¢ suszarni lub strychu +5

13) ubikacja +10

14) ubikacja poza lokalem ale w budynku/réwniez wspolna ubikacja/  +1
15) kanalizacja +5

16) wentylacja grawitacyjna +5

uwaga: jezeli w pomieszczeniu lazienki jest ubikacja nie dolicza sig pkt 13 Iub pkt 14
Czynniki obnizajace:

1) zawilgocenie nie z winy lokatora -5
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2) niewystarczajaca termoizolacyjno$¢ przegrod budowlanych -5
3) niewystarczajace oswietlenie naturalne -5

4) zamieszkiwanie w strefie uciazliwego hatasu w Byczynie ul. Walowa, ul. Basztowa, ul. Poznanska, ul.
Paruszowicka i Plac Dworcowy -2

5) potozenie lokalu w budynku wielorodzinnym -3
6) polozenie lokalu na parterze -1

uwaga:ad.l znizka za zawilgocenie/zagrzybienie/ bedzie naliczana w przypadku 1/10 powierzchni $cian
zawilgoconych w stosunku do catkowitej powierzchni §cian w lokalu,

ad.6 znizka za zamieszkiwanie na parterze dotyczy lokali w budynkach pigtrowych i wielopigtrowych,
przy czym nie dotyczy to mieszkan z niezaleznym wejsciem.

Dla kazdego lokalu mieszkalnego nalezy wykona¢ zestawienie okre$lajace stan i wyposazenie celem
okreslenia wspotczynnika korygujacego.

Wspotczynnik korygujacy uzalezniony od sumy punktéw czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych.
Wspolczynnik korygujacy dla lokali uzalezniony od polozenia budynku.

Potozenie budynku strefa M- miasto, strefa W-wies$

punkty strefa

_ M W
100 1,00 0,95
od 95 do 99 0,95 0,92
od 90 do 94 0,92 0,90
od 85 do 89 0,90 0,88
od 80 do 84 0,88 0,85
od 75 do 79 0,85 0,83
od 70 do 74 0,83 0,80
od 65 do 69 0,80 0,78
od 60 do 64 0,78 0,75
od 55 do 59 0,78 0,75
od 50 do 54 0,72 0,70
od 45 do 49 0,70 0,68
od 40 do 44 0,68 0,65
od 35 do 39 0,65 0,62
od 30 do 34 0,62 0,60
od 25 do 29 0,60 0,58
od od 20 do 24 0,58 0,55

od 15do 19 0,55 0,52
od 10 do 14 0,53 0,50
od5do9 0,50 0,48

od -4 do4 0,48 0,45
od -10 do -5 0,45 0,43
od -15do -9 0,43 0,40
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od -20 do -14 0,40 0,38

od -25do -19 0,38 0,36

od -30 do -24 0,36 0,34

Przyktadowe wyliczenie stawki jednostkowej czynszu za 1 m? pow. uzytkowej dla danego lokalu:
1) rozktadowy uktad pomieszczen +5
2) ogrzewanie c.o. +15
3) tazienka +10
4) zawilgocenie -5
5) lokal na parterze -1

suma pkt 24

Wspotczynnik korygujacy przy 24 pkt dla strefy M to 0,58.
Tak ustalony wspoétczynnik korygujacy mnozony jest przez stawke bazowa czynszu.

9) Ustalona w sposdb powyzszy kwota stanowi stawke czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu
miesigcznie.

10) Stawke, o ktorej mowa w pkt 9 ustala Burmistrz Byczyny.
11) Najemcy lokali socjalnych optacaja czynsz za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie.

12) Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie jest uzalezniona od stanu i wyposazenia
lokalu.

13) Wysoko$¢ stawki miesiecznej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala Burmistrz
Byczyny.

14) Zmiana stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nastgpowac¢ moze nie czgsciej niz co
12 miesigcy.

15) Najemcy lokali zamiennych optacaja czynsz za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie ustalany jak za
lokal dotychczas zajmowany.

16) Wysoko$¢ stawki miesigcznej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zamiennego ustala Burmistrz
Byczyny.

17) Zmiana stawki miesigcznej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zamiennego nastgpowac¢ moze nie
czegdciej niz co 12 miesigey.

18) Najemcy tymczasowych pomieszczen oplacaja czynsz zgodnie z postanowieniami odpowiedniej uchwaly
Rady Miejskiej w Byczynie.

2. Warunki obnizania czynszu.

1) Przyjmuje sig¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na dochdéd gospodarstwa domowego
najemcy, w przypadku przekroczenia stawki S PLN czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
miesiecznie.

2) Obnizki czynszu bgda udzielane do normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjgtej na podstawie ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

3) Obnizki czynszu moga by¢ rowniez stosowane wobec podnajemcow, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych
przez Gming Byczyna od innych wtascicieli i podnajmowanych tym najemcom.

4) Obnizki nie znajduja zastosowania do czynszu za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?
wynajmowanych w drodze przetargu.

5) Obnizki nie znajduja takze zastosowania w stosunku do czynszu z tytutu najmu pracowni tworczej, o ktorej
mowa w przepisie art.2 ust.1 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego.

6) Ustala si¢ wysokos$¢ obnizki czynszu o 30% miesigcznie dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.
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7) Wysokos¢ dochodow uprawniajacych do zastosowania obnizki czynszu okresla uchwata Rady Miejskiej
w Byczynie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Byczyna.

8) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizki czynszu za tymczasowe pomieszczenia reguluje odpowiednia
uchwata Rady Miejskiej w Byczynie.

9) Obnizke czynszu ustala Burmistrz Byczyny na wniosek osoby zainteresowane;.

V. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Byczyna definiuje
si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji :

3) biezace administrowanie lokalami i budynkami:

4) utrzymanie lokali i budynkéw w stanie nie pogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem:
5) uzasadnionego inwestowania w lokale i budynki.

2. Czynno$ci zwiazane z zarzadzaniem iadministrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna
wykonuje obecnie Burmistrz Byczyny poprzez odpowiednie referaty Urzedu Miejskiego w Byczynie.

3. W przypadku znacznego wzrostu w latach 2013-2017 stanu zasobu mieszkaniowego gminy ( uzaleznione
jest od pozyskiwania $rodkdéw zewnetrznych) dopuszcza si¢ zmiang w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy powierzajac zarzadzanie firmie zewngtrznej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4. Decyzje w sprawie sposobu zarzadzania podejmuje Burmistrz Byczyny.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej:
w roku 2013

a) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
b) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
¢) pozyskiwane przez Gming Byczyna srodki zewngtrzne,
d) budzet Gminy Byczyna.

w roku 2014
a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
b) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
¢) pozyskiwane przez Gming Byczyna §rodki zewngtrzne,
d) budzet Gminy Byczyna

w roku 2015
a) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
b) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
¢) pozyskiwane przez Gming Byczyna srodki zewngtrzne,
d) budzet Gminy Byczyna.

w roku 2016
a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen,

b) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
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¢) pozyskiwane przez Gming Byczyna $rodki zewngtrzne,
d) budzet Gminy Byczyna.
w roku 2017
a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
b) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
¢) pozyskiwane przez Gming Byczyna $rodki zewngtrzne,
d) budzet Gminy Byczyna.

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w tys. zI w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Rodzaj kosztu

w latach 2013 2014 2015 2016 2017
biezaca eksploatacja 423 450 450 400 400
remonty, modernizacja 46 65 25 30 55

budynkow i lokali
zarzad 96 100 105 111 116
inwestycje 2200 200 200 200 200

VIIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

1) W zwiazku z tym, iz budynki komunalne nie wymagaja remontéw kapitalnych nie przewiduje si¢ w latach
2013-2017 dokonywania zamiany lokali zwiazanych z remontami. Jezeli wystapi taka potrzeba( na podstawie
przegladu budynku rocznego lub pigcioletniego) Gmina Byczyna w kazdym roku okresu obowiazywania
programu zabezpieczy lokal zamienny w miar¢ potrzeb.

2. Planowana sprzedaz lokali.
Jak wykazano w pkt III planuje sig sprzedaz 7 lokali rocznie.
3. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania.

1) W celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Gmina Byczyna powinna
zbywac lokale o stanie technicznym wymagajacym duzego wktadu finansowego zwiazanego z ich remontem.

2) Gmina Byczyna powinna zbywac lokale we wspdlnotach mieszkaniowych szczeg6élnie w tych wspdlnotach
gdzie posiada jeden lokal.

3) Burmistrz Byczyny w szczegblny sposoéb powinien dazy¢ do umozliwiania zamiany mieszkan pomigdzy
najemcami aby standard mieszkania (co wiaze si¢ wysokoscia optat) dostosowaé do dochodu lokatora.

4) W celu obnizenia kosztow utrzymania mieszkania powinno si¢ dazy¢ do budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow dla budynkéw komunalnych zlokalizowanych poza Byczyna nie przylaczonych do sieci lub nie
posiadajacych oczyszczalni przydomowych.

5) Zwigkszanie zasobu mieszkaniowego poprzez umozliwienie adaptacji strychdw przez potencjalnych
zainteresowanych na ich koszt.

IX. Postanowienia koncowe.

1 W celu realizacji zadan okreslonych w niniejszej uchwale Burmistrz Byczyny utrzymuje, gospodaruje,
dokonuje zmiany przeznaczenia lokali, wynajmuje lokale od innych wiascicieli.
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2. W zaleznos$ci od potrzeb zwigzanych z konieczno$cia wywiazywania si¢ przez Gming Byczyna z zadan
ustawowych jako lokale socjalne itymczasowe pomieszczenia, moga by¢ wynajmowane lokale mieszkalne
wchodzace w sktad zasobu jak rowniez moga by¢ podnajmowane lokale mieszkalne wynajmowane od innych
wlascicieli. Cecha odrdzniajaca lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia od pozostalych lokali z zasobu jest
czasookres , na ktory zawierana jest umowa ( czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nie przekraczajaca polowy
stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie). Wskazanie przez Gming Byczyna lokali socjalnych
i tymczasowych pomieszczen oraz lokali jako pracowni stuzacej tworcy do dziatalnos$ci w dziedzinie kultury
i sztuki nastgpuje w zalezno$ci od potrzeb zwiazanych z racjonalnym gospodarowaniem zasobem.

3. Decyzje o przeznaczeniu lokalu podejmuje Burmistrz Byczyny.

4. Wylacza si¢ zmozliwosci zmiany przeznaczenia lokali socjalnych do 2030 roku zlokalizowanych
w budynkach "socjalnych" w Miechowej 25F i realizowanym budynku w Byczynie przy ul. Krotkiej 2 w zwiazku
z podpisang umowa o dofinansowanie.

5. Upowaznia si¢ Burmistrza Byczyny do wynajmowania lokali od innych wtascicieli w celu ich podnajgcia.

6. W przypadku wystapienia potrzeby wynajecia lokalu od innego wilasciciela Burmistrz Byczyny kieruje sig
zasada racjonalnego gospodarowania.

7. Zasady gospodarowania i wynajmowania tymczasowych pomieszczen reguluje odpowiednia uchwata Rady
Miejskiej w Byczynie.

8. Przyjmuje sig, ze mieszkanie z zasobu gminy nie jest mieszkaniem docelowym, a jedynie forma pomocy
udzielanej na czas pozostawania w sytuacji uniemozliwiajacej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, wtym podczas usamodzielniania si¢ zwigzanego z zakladaniem nowego odrgbnego gospodarstwa
domowego.

Id: 60D962FA-E845-42A5-92C0-384DF5SBD8E3B. Podpisany Strona 10





