UCHWALA NR XVI/116/25
RADY MIEJSKIEJ W BYCZYNIE

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Byczyna na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miejska w Byczynie uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Byczyna na lata 2025-2029, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Uchyla sie uchwate Nr XV/106/25 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 25 czerwca 2025 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna na
lata 2025-2029.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Byczyny.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Byczynie

Urszula Bilinska
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I.

Zatacznik do uchwaty nr XVI1/116/25
Rady Miejskiej w Byczynie
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byczyna
na lata 2025-2029.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach.

1. Opis stanu istniejacego na dzien 31 maja 2025 r.

1) Gmina Byczyna w swoich zasobach posiada ogdtem 127 lokali z podziatem na:

lokale przeznaczone na wynajem na czas nieoznaczony - 84
lokale przeznaczone na najem socjalny - 40
pomieszczenia przeznaczone jako tymczasowe pomieszczenie - 3.

Lokale i pomieszczenie zlokalizowane sa w 20 budynkach, ktérych wlascicielem jest
Gmina Byczyna oraz w 25 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Ogodlny stan techniczny zamieszkanych budynkow jest zadowalajacy lub dobry za
wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych w Proslicach (budynek murowany i budynek
drewniany) przejetych od Agencji Nieruchomosci Rolnych w Opolu (obecnie KOWR) oraz
drewnianego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Roszkowicach nabytego w formie
spadku, ktoére sg w ztym stanie technicznym i nie nadajg sie do zamieszkiwania. Budynki
komunalne zamieszkate nie stanowig zagrozenia budowlanego, wymagajq jednak w kilku
przypadkach napraw pokrycia dachowego, obrébek dekarskich oraz naprawy elewacji.
Wiele klatek schodowych, wymaga remontu . Dostosowujac lokale do obecnych
standardow wymiany wymaga stolarka okienna iw kilku budynkach instalacja
elektryczna. Budynki zlokalizowane w Proslicach i w Roszkowicach nie sg ujete do ogodlnej
liczby lokali w zasobie. Gmina posiada réwniez lokal mieszkalny w Uszycach gm. Gorzéw
Slaski nabyty w formie spadku. Jego stan jest zty z tego wzgledu przeznaczony jest on do
sprzedazy. Ze wzgledu na zty stan techniczny nie zasiedlone sgq dwa mieszkania w budynku
przy ul. Watowej nr 28 w Byczynie. W budynku zlokalizowana jest réwniez czesc
magazynowa od wielu lat niewykorzystywana w zwigzku ztym budynek zostanie
przeznaczony w catosci do sprzedazy. W latach poprzednich wykonano przebudowe
instalacji elektrycznych spetniajacych obecne przepisy w budynkach zlokalizowanych
w Sierostawicach nr 2 w Gotkowicach nr 39 i Miechowej nr 25E. Instalacje przebudowano
na odcinkach od tzw. zlacza kablowego poprzez tablice licznikowe zlokalizowane na
klatkach schodowych do skrzynek bezpiecznikowych zlokalizowanych w mieszkaniach.
Przebudowa instalacji elektrycznych w poszczegélnych lokalach bedzie odbywata sie na
biezaco = w miare potrzeb zgtaszanych przez lokatorow. Wykonano remonty klatek
schodowych w budynku przy Pl. Dworcowym nr 1, w Sierostawicach nr 2, Gotkowicach nr
39, wykonano remonty dachdow w Gotkowicach nr 39 i Paruszowicach Dtugiej nr 2,
rozpoczeto montaz instalacji gazowej w budynku przy ul. Okreznej nr 41 w Byczynie.
Zakonczono remonty dwdch pustostandw w Miechowej nr 25E.

2) Ilos¢ lokali wyposazonych w podstawowe instalacje i urzadzenia w roku 2025

rodzaj instalacji lokale lokale lokale
przeznaczone przeznaczone przeznaczone
na wynajem na | na najem socjalny | nha wynajem
czas jako
nieoznaczony tymczasowe
pomieszczenia
wodociggowa 84 40 3
100% 100% 100%
centralnego ogrzewania 41 15 1
49% 38% 33%
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kanalizacyjna w tym 84 40 3
szambo 100% 100% 100%
elektryczna 84 40 3
100% 100% 100%
ubikacja w lokalu 84 39 1
100% 97% 33%
tazienka 84 39 1
100% 97% 33%
instalacja gazu ziemnego | 3 0 0
4%
2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego:
rok lokale lokale tymczasowe
wynajmowane ha | przeznaczone ha pomieszczenia
czas najem socjalny
nieoznaczony
2025 83 41 3
2026 80 41 3
2027 77 41 3
2028 74 41 3
2029 71 41 3

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1) Remonty w poszczegdlnych lokalach przeznaczonych na najem socjalny, lokalach
wynajmowanych na czas nieoznaczony i tymczasowych pomieszczeniach bedq wykonywane
w miare potrzeb zgtaszanych przez najemcow. Planowane remonty nie obejmga bezposrednio
zajmowanych mieszkan ale remonty klatek schodowych, instalacji elektrycznych, remonty
dachéw, budowa przydomowych oczyszczalni Sciekéw likwidujac jednoczesnie obecne
szamba, co poprawi funkcjonalno$¢ i bezpieczenstwo  uzytkowania  budynkow
i zlokalizowanych w nich lokali.

a) Ilos¢ lokali wyposazonych w podstawowe instalacje i urzadzenia w roku 2026

rodzaj instalacji lokale lokale tymczasowe
wynajmowane | przeznaczone pomieszczenia
na czas na najem socjalny
nieoznaczony
wodociggowa 80 41 3
100% 100% 100%
centralnego ogrzewania 41 15 1
48% 36% 33%
kanalizacyjna w tym 80 41 3
szambo 100% 100% 100%
elektryczna 80 41 3
100% 100% 100%
ubikacja w lokalu 80 40 1
100% 97% 33%
tazienka 80 40 1
100% 97% 33%
instalacja gazu ziemnego |7 0 0
8%
b) Ilos¢ lokali wyposazonych w podstawowe instalacje i urzadzenia w roku 2027
rodzaj instalacji lokale lokale tymczasowe
wyhnajmowane | przeznaczone pomieszczenia
na czas na najem socjalny
nieoznaczony
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wodociggowa 77 41 3
100% 100% 100%
centralnego ogrzewania 41 15 1
53% 36% 33%
kanalizacyjna w tym 77 41 3
szambo 100% 100% 100%
elektryczna 77 41 3
100% 100% 100%
ubikacja w lokalu 77 40 1
100% 100% 33%
tazienka 77 40 1
100% 100% 33%
instalacja gazu ziemnego |7 0 0
8%
c) Ilos¢ lokali wyposazonych w podstawowe instalacje i urzadzenia w roku 2028
rodzaj instalacji lokale lokale tymczasowe
wynajmowane | przeznaczone pomieszczenia
na czas na najem socjalny
nieoznaczony
wodociggowa 74 41 3
100% 100% 100%
centralnego ogrzewania 38 15 1
51% 36% 33%
kanalizacyjna w tym 79 41 3
szambo 100% 100% 100%
elektryczna 74 41 3
100% 100% 100%
ubikacja w lokalu 74 41 1
100% 100% 33%
tazienka 74 41 1
100% 100% 33%
instalacja gazu ziemnego |7 0 0
8%
d) Ilos¢ lokali wyposazonych w podstawowe instalacje i urzadzenia w roku 2029
rodzaj instalacji lokale lokale tymczasowe
wynajmowane | przeznaczone pomieszczenia
na czas na najem socjalny
nieoznaczony
wodociggowa 71 41 3
100% 100% 100%
centralnego ogrzewania 37 15 1
52% 36% 33%
kanalizacyjna w tym 71 41 3
szambo 100% 100% 100%
elektryczna 71 41 3
100% 100% 100%
ubikacja w lokalu 71 41 1
100% 100% 33%
tazienka 71 41 1
100% 100% 33%
instalacja gazu ziemnego |7 0 0
8%
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Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

wynikajacy ze stanu

1. Analiza potrzeb.

Kilka budynkow wymaga remontu klatek schodowych tj. budynki w Byczynie przy ul.
Okreznej nr 41, Miechowej nr 25E, Paruszowicach Dtugiej nr 2, wymiany stolarki
okiennej w catym budynku zlokalizowanym w Polanowicach nr 81 idrzwiowej, budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekdw przy budynkach zlokalizowanych w Paruszowicach Dtugie
nr 2 i w Sierostawicach nr 2 i budowie przytacza kanalizacyjnego do budynku zlokalizowanego
w Jaskowicach nr 56 po oddaniu do uzytku sieci kanalizacyjnej wraz z likwidacjg istniejacych
przy budynkach szamb. Sukcesywnie w celu wyeliminowania ryzyka =zaniku napiecia
i dostosowujac do dzisiejszych wymogéw i potrzeb mieszkancéw nalezy przebudowywad
instalacje elektryczne w budynkach, ktore tego wymagaja tj. w Paruszowicach Diugiej nr 2 i w

Byczynie przy ul. Okreznej nr 41.

2. Plan remontow i modernizacji

Plan remontoéw i modernizacji w ujeciu rzeczowym opracowano w oparci o stan techniczny
budynkow kwalifikujgcych sie do niezbednego remontu majac na uwadze piecioletnie i roczne
przeglady budynkow i potrzeby mieszkancow

L.p | Adres Zadanie Zakres prac Rok
1 Byczyna remont elewacji wykonanie tynku zewnetrznego 2025
ul. Krétka nr 2
2 Paruszowice remont dachu wymiana pokrycia dachowego z 2025
Dtuga nr 1B dachowki karpidwki na
blachodachowke
3 Byczyna montaz instalacji montaz kanatéw wentylacyjnych 2025
ul.Okrezna nr gazowej -prace i spalinowych
41 koncowe
4 Jaskowice nr 56 | remont dachu utozenie nowej warstwy papy 2025
5 Jaskowice nr 56 | budowa przytacza przygotowanie dokumentacji, 2025
kanalizacji wykonanie przytaqcza do studzienki
sanitarnej kanalizacyjnej, likwidacja szamba
6 Sierostawice nr | budowa przygotowanie niezbednej 2026
2 przydomowej dokumentacji i pozwolen,
oczyszczalni montaz oczyszczalni
Sciekdéw
7 Paruszowice budowa przygotowanie niezbednej 2026
Dtuga nr 2 przydomowej dokumentacji i pozwolen, montaz
oczyszczalni oczyszczalni
Sciekdw
8 Byczyna remont dachu przygotowanie niezbednej 2026
ul. Okrezna nr dokumentacji
41 wymiana pokrycia dachowego
z wymiang konstrukciji,
przebudowa komindéw
9 Byczyna remont elewacji przygotowanie niezbednej 2027
ul. Okrezna nr dokumentaciji,
41 wykonanie tynku zewnetrznego,
wymiana okien na klatce
schodowej i do mieszkan, drzwi
zewnetrznych na klatce schodowej
10 | Roszkowice nr remont instalacji wymiana rur i grzejnikow 2027
35 centralnego
ogrzewania
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11 | Polanowice nr remont instalacji wymiana 6 sztuk trzondéw 2027
83 grzewczej kuchennych z podkowg
12 | Miechowa nr remont klatki malowanie $cian i sufitow, remont | 2027
25E schodowej schodéw, wymiana okna i drzwi na
klatce schodowej
13 | Dobiercice modernizacja wymiana kotta na olej opatowy 2027
ul. Sienkiewicza | kottowni
3a
14 | Paruszowice remont klatki przebudowa instalacji elektrycznej | 2028
Dtuga nr 2 schodowej wymiana okien na klatce
schodowej i drzwi
zewnetrznych
15 | Byczyna remont klatki przygotowanie niezbednej 2028
ul. Okrezna nr schodowej dokumentacji
41 przebudowa instalacji elektrycznej
malowanie $cian i sufitow, remont
posadzki, podtogi i schodow
16 | Jakubowice remont klatki malowanie $cian i sufitow 2028
nr 16A schodowej
17 | Gotkowice naprawa elewacji fugowanie ubytkéw zaprawy 2029
nr 39
18 | Paruszowice remont klatki malowanie $cian i sufitow 2029
Diuga nr 2 schodowej
19 | Polanowice nr wymiana stolarki wymiana okien w lokalach 2029
81 okiennej mieszkalnych i klatce schodowej
III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Byczyna realizowana jest w oparciu

o uchwate Rady Miejskiej w Byczynie w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami.

2. Planuje sie sukcesywna sprzedaz mieszkan na rzecz najemcy po dwa w kazdym roku.

3. Do sprzedazy w drodze przetargu przeznacza sie w szczegdlnosci niezasiedlone lokale
mieszkalne w ztym stanie technicznym szczegdlnie te, ktére znajdujg sie w budynkach wspélinot

mieszkaniowych.

Ilos¢ lokali

sprzedawanych w drodze przetargu

uzalezniona

pozyskiwania wynikajacego z ustania stosunku najmu.

4. Planuje sie sprzedaz mieszkan w drodze przetargu po jednym w kazdym roku.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa.

jest od

1) polityka czynszowa Gminy Byczyna powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2025-2029, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkow i lokali, ale zapewnic¢ réwniez pozyskiwanie srodkéw na remonty,

2) ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

a) za najem lokalu na czas nieoznaczony,

b) za najem socjalny lokalu,

C) za najem tymczasowego pomieszczenia;

3) najemcy lokali

optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki bazowej czynszu za 1m?2

powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych
wartos¢ uzytkowgq lokalu;

4) stawke bazowa ustala Burmistrz Byczyny;

5) zmiana stawki bazowej czynszy moze nastepowac nie czesciej niz co 12 miesiecy;

6) podstawaq kalkulowania stawki bazowej przez Burmistrza Byczyny sq w szczegdlnosci:
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a) koszty poniesione na utrzymanie zasobu w roku poprzedzajgcym ustalenie stawki bazowej,
b) planowane koszty na rok nastepny,
c) stopien inflacji;

7) biorgc pod uwage zapisy punktu 6 stawka bazowa czynszu na dany 12 miesieczny okres
obowigzywania nie moze by¢ podwyzszona o wiecej niz 10% ponad stopien inflacji ogtaszany
przez Prezesa GUS za rok poprzedzajacy ustalenie stawki bazowej;

8) czynniki podwyzZszajgce i obnizajace wartos¢ uzytkowg lokali do ustalenia wymiaru stawki
czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej:

Czynniki podwyzszajace:

1. rozktadowy uktad pomieszczen +5

2. ogrzewanie c.o. +15

3. ogrzewanie etazowe/ lub inne nie wymienione +5

4. fazienka +10

5. biezaca zimna woda +5

6. ciepta woda uzytkowa +15

7. mieszkanie nastonecznione +5

8. balkon, loggia, taras +5

9. lokal potozony na dogodnej kondygnaciji tj. na I pietrze lub II pietrze +5

10. przynaleznosc¢ piwnicy lub komérki +5

11. przynaleznos¢ suszarni lub strychu +5

12. instalacja gazowa +5
13. kanalizacja +5
14. wentylacja grawitacyjna +5

Czynniki obnizajace:

1. zawilgocenie nie z winy lokatora -5

2. niewystarczajgca termoizolacyjnos¢ przegrod budowlanych -5

3. niewystarczajgce oswietlenie naturalne -5

4. zamieszkiwanie w strefie ucigzliwego hatasu w Byczynie ul. Basztowa, ul. Poznanska i Plac
Dworcowy -2

5. potozenie lokalu w budynku wielorodzinnym-3

6. potozenie lokalu na parterze -1

Uwaga: ad.l1 znizka za zawilgocenie/zagrzybienie/ bedzie naliczana w przypadku 1/10
powierzchni $cian zawilgoconych w stosunku do catkowitej powierzchni $cian w lokalu,

ad.6 znizka za zamieszkiwanie na parterze dotyczy lokali w budynkach pietrowych
i wielopietrowych, przy czym nie dotyczy to mieszkan z niezaleznym wejsciem.

Dla kazdego lokalu mieszkalnego nalezy wykona¢ zestawienie okreslajgce stan
i wyposazenie celem okreslenia liczby punktow.

Wspétczynnik korygujacy uzalezniony jest od sumy punktéow czynnikdédw podwyzszajacych
i obnizajacych i potozenia budynku.

Wspotczynnik korygujacy dla lokali uzalezniony jest od potozenia budynku.
Potozenie budynku strefa M- miasto, strefa W-wie$
punkty strefa

M W
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100 1,00 0,95

od 95 do 99 0,95 0,92
od 90 do 94 0,92 0,90
od 85 do 89 0,90 0,88
od 80 do 84 0,88 0,85
od 75 do 79 0,85 0,83
od 70 do 74 0,83 0,80
od 65 do 69 0,80 0,78
od 60 do 64 0,78 0,75
od 55 do 59 0,75 0,72
od 50 do 54 0,72 0,70
od 45 do 49 0,70 0,68
od 40 do 44 0,68 0,65
od 35 do 39 0,65 0,62
od 30 do 34 0,62 0,60
od 25 do 29 0,60 0,58
od 20 do 24 0,58 0,55
od 15 do 19 0,55 0,52
od 10 do 14 0,52 0,50
od5do9 0,50 0,48
od -4 do 4 0,48 0,45
od -10 do -5 0,45 0,43
od -15 do -9 0,43 0,40

Sposob wyliczenia wspoétczynnika korygujacego
Wspotczynnik korygujacy przy 24 pkt dla strefy M to 0,58.
Tak ustalony wspotczynnik korygujacy mnozony jest przez stawke bazowg czynszu.

9) ustalona w sposdb powyzszy kwota stanowi stawke czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu miesiecznie;

10) stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie ustala Burmistrz
Byczyny,

11) najemcy lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego optacajg czynsz za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesiecznie;

12) stawka czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej za najem socjalny lokalu nie jest uzalezniona
od stanu i wyposazenia lokalu;

13) wysokos$¢ stawki miesiecznej czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej za najem socjalny
lokalu ustala Burmistrz Byczyny;

14) zmiana stawki czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej za najem socjalny lokalu nastepowac
moze nie czesciej niz co 12 miesiecy;

15) najemcy lokali zamiennych optacaja czynsz za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
miesiecznie ustalany jak za lokal dotychczas zajmowany;

16) zmiana stawki miesiecznej za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu zamiennego nastepowac
moze nie czesciej niz co 12 miesiecy;

17) najemcy tymczasowych pomieszczen optacajg czynsz zgodnie z postanowieniami
odpowiedniej uchwaty Rady Miejskiej w Byczynie.
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2. Warunki obnizania czynszu.

1) przyjmuje sie mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na dochdéd gospodarstwa
domowego najemcy, w przypadku przekroczenia stawki 6,00 PLN czynszu za 1m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesiecznie;

2) obnizki czynszu bedq udzielane do normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na
podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

3) obnizki czynszu moga byc¢ réwniez stosowane wobec podnajemcéw, ktérzy uzywajg lokali
wynajmowanych przez Gmine Byczyna od innych wiascicieli i podnajmowanych tym
najemcom;

4) obnizki nie znajdujgq zastosowania do czynszu za lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2 wynajmowanych w drodze przetargu;

5) obnizki nie znajdujg zastosowania w stosunku do czynszu z tytutu najmu pracowni twdrczej,
o ktorej mowa w przepisie art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) ustala sie wysokosc¢ obnizki czynszu o 30% miesiecznie dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

7) wysokos$¢ dochoddw uprawniajgcych do zastosowania obnizki czynszu okresla uchwata Rady
Miejskiej w Byczynie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Byczyna;

8) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizki czynszu za tymczasowe pomieszczenia
reguluje odpowiednia uchwata Rady Miejskiej w Byczynie;

9) obnizke czynszu ustala Burmistrz Byczyny na wniosek osoby zainteresowanej.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Byczyna definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji;

3) biezace administrowanie lokalami i budynkami;

4) utrzymanie lokali i budynkdéw w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem;
5) uzasadnionego inwestowania w lokale i budynki.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Byczyna wykonuje obecnie Burmistrz Byczyny poprzez odpowiednie referaty Urzedu Miejskiego
w Byczynie.

3. W latach 2025-2029 dopuszcza sie zmiane w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy powierzajac zarzadzanie firmie zewnetrznej zgodnie z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

4. Decyzje w sprawie sposobu zarzadzania podejmuje Burmistrz Byczyny.
VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 planuje sie
nastepujaco:

1) wptywy z czynszéw za najem lokali, za najem socjalny lokali i za najem tymczasowych
pomieszczen;

2) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych;
3) pozyskiwane przez Gmine Byczyna srodki zewnetrzne;

4) budzet Gminy Byczyna.
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VII. Wysokosc¢ kosztow w tys. zt w kolejnych latach 2025-2029 z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspodlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

rok Biezaca Remonty, Zarzad Inwestycje
eksploatacja modernizacja
budynkow i
lokali
1 2 3 4 5
2025 374 110 129 0
2026 390 240 140 0
2027 410 180 160 0
2028 440 100 180 0
2029 450 220 200 0

Inwestycje zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda prowadzone w przypadku pozyskania
przez Gmine Byczyna $rodkéw zewnetrznych. Dla powiekszenia zasobu mieszkan socjalnych,
ktére mogty by powstac po kapitalnym remoncie budynku w Proslicach i wznowieniu budowy
na dziatce w Nasalach.

VIII. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

1) w zwigzku z tym, iz budynki komunalne nie wymagajg remontéw kapitalnych nie przewiduje
sie w latach 2025-2029 dokonywania zamiany lokali zwigzanych z remontami. Jezeli wystapi
taka potrzeba (na podstawie przegladu budynku rocznego lub piecioletniego) Gmina Byczyna
w kazdym roku okresu obowigzywania programu zabezpieczy lokal zamienny w miare
potrzeby.

2. Planowana sprzedaz lokali.
Jak wykazano w punkcie III planuje sie sprzedaz trzech lokali rocznie.
3. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania.

1) w celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Gmina
Byczyna powinna zbywac¢ lokale o stanie technicznym wymagajacym duzego wkiadu
finansowego zwigzanego z ich remontem;

2) Gmina powinna zbywac lokale we wspdlnotach mieszkaniowych szczegdlnie w tych
wspolnotach gdzie posiada jeden lokal;

3) Burmistrz Byczyny w szczegdlny sposob powinien dgzy¢ do umozliwiania zamiany mieszkan
pomiedzy najemcami aby standard mieszkania (co wigze sie wysokoscig optat) dostosowac do
dochodu lokatora;

4)w celu obnizenia kosztéw utrzymania mieszkania powinno sie dazy¢ do budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla budynkéw komunalnych zlokalizowanych poza
Byczyna nie przytaqczonych do sieci lub nie posiadajacych oczyszczalni przydomowych.

IX. Postanowienia koncowe.

1. W zaleznosci od potrzeb zwigzanych z koniecznoscig wywigzywania sie przez Gmine
Byczyna z zadan ustawowych jako lokale przeznaczone na najem socjalny itymczasowe
pomieszczenia, mogg by¢ wynajmowane lokale przeznaczone wczes$niej na wynajem na czas
nieoznaczony wchodzace w sktad zasobu jak rowniez mogg by¢ podnajmowane lokale mieszkalne
wynajmowane od innych wiascicieli.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokalu podejmuje Burmistrz Byczyny.

3. Wytacza sie z mozliwosci zmiany przeznaczenia lokali socjalnych do 2030 roku
zlokalizowanych w budynku "socjalnym" w Miechowej nr 25F w zwigzku z podpisang umowg
o dofinansowanie.
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4. Zasady gospodarowania i wynajmowania tymczasowych pomieszczen reguluje odpowiednia
uchwata Rady Miejskiej w Byczynie.
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